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साराांश 

यस प्रततवेदनिा थिानीय थतरिा भू-उपयोग र त्यसको व्यवथिापनका पररभावषत के्षत्रहरु थिापना गने उद्देश्यका 
साि १० वटा के्षत्रिा भू-उपयोग वगीकरण प्रथतुत गररएको छ। यो कायु भू-उपयोग तथ्याङ्कको व्यवथिापनिा 
सांिग्न थिानीय तनकायहरूको िाचग भू-उपयोग वगीकरणको काििा सहजता लयाउन तयार पाररएको हो। नेपाि 
सरकार (भूलि व्यवथिा, सहकारी तिा गररबी तनवारण िधत्रािय) िे भू-उपयोग ऐन, २०७६ र भू-उपयोग तनयिाविी, 
२०७९ जारी गरी भूलििाई त्यसका ववशेषताका आिारिा १० के्षत्रहरुिा ववभाजन गनुु पने व्यबथिा गरेको छ l 
सोहह व्यबथिा अनुरुप भूलििाई यसको थििाकृततक ववशेषताहरू (Topographic Features), भूलिको क्षिता, 
भ-ूउपयोचगता, ववध्यिान उपयोग र थिानीय आवश्यकताका आिारिा कृवष के्षत्र, आवासीय के्षत्र, वाणणज्य के्षत्र, 

औिोचगक के्षत्र, खानी तिा खतनज के्षत्र, वन के्षत्र, सावुजतनक प्रयोग के्षत्र, साांथकृततक तिा पुरातास्त्वक के्षत्र, नदी, 
ताि र लसिसार के्षत्र र अधय के्षत्रहरुिा वगीकरण गररएको छ। 

तनयिाविीको कायाुधवयनका सम्बधििा थिानीय तहका सरोकारवािाहरूसाँग सिधवय गने, थिानीय भू-उपयोग 
पररषदसांग सझुाब लिई तथ्याांक पररिाजुन र अध्यावचिक गने जथता कायुहरु गरर भू-वागीकरणको िक्ष्य र 
पररणाि हााँलसि गररएको छ। तनयिाविीिा नापी ववभागिे थिानीय तहिाई नक्शा र तथ्याङ्क उपिब्ि गराउनु 
पने र थिानीय तहिे नक्शा र तथ्याङ्किाई आवश्यकता अनुसार पररिाजुन र अध्यावचिक गरी कायाुधवयन गनु 
सक्ने व्यवथिा गररएको छ । त्यसैगरी, एउटा भूलि के्षत्रलभत्र उपके्षत्रहरु हुन सक्नेछन,् जथतै कृवष के्षत्रका िाचग 
अधन उत्पादन उपके्षत्र र फिफूि उत्पादन उपके्षत्र आहद हुन सक्नेछन।् आवासीय प्रयोजनका िाचग वगीकृत के्षत्र 
बाहेक अधय के्षत्रिा व्यावसातयक जग्गा प्िहटङ र बबिी गनु तनषेि गररएको छ। यदी बचगुकरण उचचत निागेिा, 
तनयिहरूिे जग्गािनीिाई सम्बस्धित कायाुियिा दाबबबबरोि गने अचिकार हदएको छ। सांघ, प्रदेश र थिानीय 
तहि ेभू-उपयोग योजना बनाउनु पने र प्रदेशिे सांतघय योजनािाई चुनौती हदनेगरर योजना बनाउन नहुने र थिानीय 
तहि ेप्रदेशका योजनासाँग बाझ्ने गरर भू-उपयोग योजना बनाउन नहुने व्यवथिा गरेको छ । त्यसैगरी, तनयिाविीि े
एउटा वगुिा वगीकृत जग्गािाई अको प्रयोजनको िाचग प्रयोग गनु नलिलने तर भूलिको वगीकरण उचचत प्रक्रियाबाट 
पररवतुन गनु सक्रकने व्यवथिा गरेको छ। भू-उपयोग के्षत्रिा बहुिूलय खतनज भेहटएिा वा अधतरास्ष्िय सीिा सुरक्षा, 
ववकास, पयुटन, ववश्व सम्पदा के्षत्रहरूिा देणखएका चुनौतीहरू जथता अधय कुनै कारणिे प्रािलिकताका आयोजनाहरू 
सञ्चािन गनुुपने भएिा सांघीय सरकारि े भू-उपयोग पररवतुन गनु सक्नेछ। थिानीय तहिे ववपद् जोणखि 
व्यवथिापन, असुरक्षक्षत बथती थिानाधतरण, जग्गा प्िहटङ र लसिाङ्कन तनयिन र जााँचका िाचग आवश्यक आिार 
र िापदण्ड तयार गने प्रयोजनका िाचग भूलिको प्रयोगिाई पररवतुन गनु सक्नेछ। कृवषयोग्य जलिनको 
यास्धत्रकीकरणका िाचग लयाधड पूलिङ कायुिि कायाुधवयन गने व्यवथिा पतन गररएको छ । यस अध्ययनिा 
ArcGIS िाई भूलि प्रयोगको वगीकरणिा पालिकाको नक्शा र डाटा ह्याधडलिांग गनु र व्यवथिापन गनु प्रयोग 
गररएको छ। भूलि उपयोग डेटा वगीकरण गनुु अतघ डडस्जटाइजेशन (Digitization), भुलिसधदभु उपकरणहरू 
(Georeference Tools), र ओभरिे सञ्चािन (Overlay Operation) र अधय ववचिहरु प्रयोग गररएको छ। 
थिानीय तनकायिे तोकेको िापदण्डका आिारिा वगीकरण गदाु कृवष र आवास भू-उपयोग के्षत्रिा अत्याचिक 
पररवतुन देणखएको छ । 



1 
 

पररच्छेद एक: पररचय  

१.१ पषृ्ठभूलि 

भ-ूउपयोग व्यवथिापन र तनयिन िानव जगतको सम्बदृ्चिका िाचग आवथयक छ र यसिाई सुतनस्श्चत गनुका 
िाचग भूलिको उचचत र साधदलभुक प्रयोग हुनुपदुछ भधने कुरािा सधदेह छैन। भू-उपयोग भनेको तनस्श्चत प्रकारको 
जलिनको प्रयोगिा पररिाजुन गदै त्यसको व्यवथिापन र िानव गततववचिबाट उत्पधन हुने प्रदषूण वा वातावरणीय 
पररवतुनिाई तनयिन गने कायु हो l एकाततर यसको आपूतत ुस्थिर छ भने अकोततर यसको िूलय बढ्दो िागसांगै 
बढ्दै जाधछ l त्यसैि ेभूलिको प्रयोगिा उचचत सहजगता अपनाई यसको व्यवथिापन गनुु पने आवथयकता बढ्दै 
गएको छ l भूलि िानवको प्राकृततक सम्पदा हो जहााँ खेती र पशिुन व्यवथिापन जथता अनेकौं उत्पादनका 
कायुहरू हुधछन ् । तर जलिनको िात्रा सीलित भई जनसांख्याको िाग अतनस्श्चत कािसम्ि बढ्दै जाने हुाँदा 
प्रततव्यस्क्त जलिनको िात्रा घट्दै जाधछ l ववगतदेणख नै नेपाििा भू-स्रोतको व्यवथिापनिा उचचत ध्यान नहदएको 
देणखधछ । सावुजतनक र तनजी दवैु के्षत्रिे आफु अनुकुि अनाचिकृत रुपिा जग्गा प्रयोग गरररहेको पाइएको छ । 
बढ्दो जनसांख्यासाँगै नयााँ बथतीहरूको ववकास र ववथतारिे प्राकृततक वातावरणिा िप दबाव लसजुना गरेको देणखधछ। 
फिथवरूप उवुर खेतीयोग्य जलिन अततििण गरी असांगहठत बथती ववकास भएको छ, जसको ज्विधत उदाहरण 
नेपाििा पतछलिो आचिकु वषुिा बढ्दो कृवष उपजको आयात हो । यथतो अवथिािा भूलिको हदगो प्रयोग िात्र ै
उचचत ववकलप हुन सक्छ । तसि,ु प्रभावकारी र उपयुक्त भू-उपयोग नीतत तिा योजना तजुुिा र ततनको व्यवहाररक 
कायाुधवयन हाम्रो जथतो देशको प्रिुख आवश्यकता हो । त्यसकािाचग कृवष, सहरी ववकास र प्रकृतत सांरक्षणको 
सधदभिुा हदगो योजना सांचािन गनुका िाचग भूलि प्रयोगको ववथततृ िापदण्ड तजुिुा गनु आवश्यक छ । 

उत्पादन, तनिाणु तिा सांरक्षणसांग सम्बस्धित ज ेजथता योजनाहरु भए पतन ती सवै िानवीय हहतका िाचग भूलििा 
नै सञ्चािन गररधछन ्। तर उत्पादनको अतत िहत्वपूणु सािन ‘भूलि को बैज्ञातनक उपयोगिा भने नेपाि िेरै 
पछाडड रहेको देणखधछ । खासगरी पतछलिो सियिा कृवषयोग्य जलिनको दरुूपयोग भईरहेको छ । नयााँ–नयााँ 
वथतीहरुको ववकास र अधय पूवाुिार ववकास आयोजनाहरुको ववथतारिे प्रकृती र वातावरण िाचि िप दबाव लसजुना 
भएको छ । उवुर खेतीयोग्य भूलिहरुिा ििािि कां क्रिटका सांरचनाहरु तनिाुण भईरहेका छन ्। नेपािको सांवविानि े
कृषीिाई व्यवसातयकरण, आितुनकीकरण, वववविीकरण गनुुका सािै भूलि िगायत प्राकृततक स्रोतको उपयोगिाई 
सधतुलित बनाउने नीतत लिएको छ । हाम्रो जथतो अचिकाांश नागररक कृवषिा तनभुर रहेको देशिा त भू-उपयोगनै 

सम्बदृ्चिको तनिारुक हो भधदा अत्युस्क्त हुाँदैन । तसिु यथतो स्थिततिा सािास्जक आचिकु सिदृ्चिका िाचग 
भूलिको हदगो र बैज्ञातनक उपयोगनै एउटा उचचत ववकलप हुन सक्दछ । त्यसिैे प्रभावकारी र उचचत भू-उपयोग 
नीतत र योजनाको तनिाणु तिात्यसको व्यवहाररक कायाुधवयन हाम्रो जथतो देशको िाचग अपररहायु छ। यस 
कायुिा जतत वविम्ब हुधछ त्यतत नै त्यसबाट सजृना हुने नकारात्िक पररणािहरुबाट सिाज ग्रलसत हुाँदै जाधछ ।  

भूउपयोग ऐन-२०७६ को दफा ६ (१) िा प्रत्येक थिानीय तहि े भूउपयोग योजना तजुिुा गनुु अतघ भूलिको 
वथतुस्थितत, जनसांख्या वदृ्चिदर, खाद्य तिा आवासको आवश्यकता, आचिुक ववकास तिा पूवाुिार ववकासको िाचग 
भूलिको िागिा हुने वदृ्चि िगायतका ववषयिा अध्ययन गरी दीघुकािीन भूउपयोग योजनाको आिारपत्र तयार 
गनुु पने व्यवथिा छ । भउूपयोग भनेको भूलिसाँग िाधछेिे गने अधतक्रिुया अिाुत व्यवहार हो। उत्पादन, व्यवथिापन 
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र ववकासका िििा भूलििा गररने क्रियाकिाप नै भूलिसाँगका व्यवहार हुन । भूलि भधनािे सतहिात्र नभै जि, 
जिीन, वनथपतत र जिवायू अिाुत वातावरण सितेिाई बुझ्नुपछु ।भूलिको क्षिता र गुण यसको अवस्थितत र 
वातावरण अिाुत के्षत्र अनुसार फरक फरक हुधछ। भूउपयोग योजना भनेको भूलिबाट िहत्ति िाभ लिन भूलििाई 
ववलभधन के्षत्रिा वगीकरण गरी प्रयोगिा लयाउने प्रक्रिया हो ।थिानीय तहिा भउूपयोग योजना तजुिुा गदा ुअपनाइने 
चार चरण िध्ये पहहिो चरण भूउपयोग योजनाको आिारपत्र तजुिुा हो। भूउपयोग योजनाको आिारपत्र हदगो 
िाभका िाचग गररने वववेकपूणु तनणुययुक्त दीघुकािीन योजनाको िाचग आिारभूत सचूना उपिव्ि गराउने दथतावेज 
हो । नेपाििे भूलि स्रोत नक्साङ्कन पररयोजना अधतगुत भू-उपयोग, भूलि प्रणािी, र भूलि क्षितािा के्षत्रीय 
थतरको डाटाबेस तयार गरेको छ। नेपाि सरकारको भूलिसुिार तिा व्यवथिापन िधत्राियिे आचिकु वषु २०५७/०५८ 
िा देशको भूलि श्रोतको आवश्यक डाटाबेस तनिाणु गनु National Land Use Project (NLUP) थिापना 
गरेको चियो। NLUP िाई आउटसोलसुङ िोडालिटी िाफुत थिानीय तहको योजनाका िाचग नेपािका नगरपालिका 
/नगरपालिकाहरूको भू-स्रोत नक्सा तयार गने स्जम्िवेारी हदइएको चियो र 20७६ िा सम्पधन भयो। डडस्जटि 
डाटाबेसिा नगरपालिका /नगरपालिका थतरको वतुिान भू-उपयोग, िाटो, भूलि क्षिता, भूलि प्रयोग के्षत्र तनिाुरण, 

क्याडथिि तहहरू, र जैव-भौततक र सािास्जक-आचिुक डाटाबेससहहतको नगरपालिका /नगरपालिका प्रोफाइि सिावेश 
छ। २०७६ सािको भाद्र ६ गते नेपाि सरकारिे भू-उपयोग ऐन २०७६ थवीकृत गर् यो । यसिे नेपाि सरकारको भू-
उपयोग के्षत्र तनिाुरण नीततअनुसार भू-उपयोग व्यवथिापन गने उद्देश्य राखकेो चियो र एघार के्षत्र तोकेको चियो 
|  

• Agricultural Area (कृवष के्षत्र) 

• Residential Area (आवालसय के्षत्र) 

• Commercial Area (व्यवसातयक के्षत्र) 

• Industrial Area (औद्यौचगक के्षत्र) 

• Mines & Minerals Area (खानी तिा खनीज के्षत्र) 

• Forest Area (वन के्षत्र) 

• River, Stream Lakes Area (नदी, ताि, तिा लसिसार के्षत्र) 

• Area of Public Use (सावुजतनक उपयोगको के्षत्र) 

• Cultural & Archaeological Area (साांथकृततक तिा पुरातास्त्वक िहत्वको के्षत्र) 

• Other areas (अधय के्षत्र) 

नेपाि सरकार भुलि ब्वाथिा, सहकारी तिा गररबी तनवारण िधत्रािय को भुलि ऐन, २०७६ र तनयेिवािी २०७९ 
अनुसार भउूपयोग के्षत्र बचगुकरण तिा भूउपयोग के्षत्र नक्सा तयार गनुको िाचग थिानीय तहिाई वववरण तयार 
गनु तनदेशन गरेको छ | यसका िाचग नापी बबभागिे तयार गरेको भूउपयोग के्षत्र नक्सा तिा वववरणका आिारिा 
थिानीय भूउपयोग पररसद्िे भूउपयोग के्षत्र बचगुकरण गदाु देहायका कुरािाई सिते ववचार गरर आफ्नो लसिानालभत्र 
भूउपयोग के्षत्र बचगुकरण गरेको छ: 

• थिानीय आवथयकता 
• नापी बबभागि ेतयार गरेको भूउपयोग के्षत्र नक्सा तिा वववरण 

• तनयेिवािी २०७९ अनुसार भउूपयोग के्षत्र बचगुकरणका आिार, िापदण्ड र के्षत्रफि | 
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१.२ भु-उपयोग क्षेत्र वगीकरणको औचचत्य     

राज्यको सीलित भूलि र भूलि श्रोतको वैज्ञातनक एवां सिुचचत उपयोग र प्रभावकारी व्यवथिापनबाट हदगो सािास्जक, 

आचिुक ववकास गनु नेपाि सरकारिे भू-उपयोग नीतत, २०७२ िागु गरेको छ। भू-उपयोग नीततको प्रभावकारी 
कायाुधवयनको िाचग भू-उपयोग ऐन, २०७६ र भू-उपयोग तनयिाविी, २०७९ जारी भसैकेको छ। भ-ूउपयोग ऐन, 

२०७६ िे सिग्र आचिुक, सािास्जक, वातावरणीय ववकास िगायतका ववषय सिटेी थिानीय तहिा भू-उपयोग योजना 
तजुुिा गरी कायाुधवयन गनुुपने व्यवथिा गरेको छ। त्यसैगरी भू-उपयोग तनयिाविी २०७९ िे थिानीय तहको भू-
उपयोग के्षत्र वगीकरण र भ-ूउपयोग योजना तजुुिा गरी कायाधुवयन गनुुपने व्यवथिा गरेको छ। थिानीय सरकार 
सञ्चािन ऐन, २०७४ िा पतन थिानीय थतरिा भू-उपयोग योजना तजुुिा गरी कायुििहरू सञ्चािन गने ववषय 
सिावेश छन । 

देशभरका ७५३ वटै थिानीय तहको भू-उपयोग वचगुकरण र भ-ूउपयोग योजना तजुिुा गनु अत्यावश्यक भू-उपयोग 
के्षत्र नक्शा भूलि व्यवथिा, सहकारी तिा गररबी तनवारण िधत्रािय अधतगुत नापी ववभागबाट तयार भसैकेको छ 
। भौगोलिक सचूना प्रणािी (GIS) प्रववचिबाट तयार गररएका उक्त नक्शाहरुको प्रयोग गरी भू-उपयोग के्षत्र 
वचगुकरण गने कायु आाँफैिा जहटि प्रकृततको र चुनौतीपूणु सिेत रहेको छ । प्रचलित कानुनहरूिे भू-उपयोग के्षत्र 
वगीकरण गने कायु थिानीय तहहरूको अचिकार के्षत्र लभत्र राखेको भएता पतन हाि थिानीय तहहरूको क्षिता 
ववश्िेषण गदा ुकेही बाहेक अचिकाांश थिानीय तहको प्राववचिक क्षिता र जनशस्क्त िप ववकास गनुुपने देणखधछ l 
त्यस बाहेक भू-उपयोग के्षत्र वगीकरण गने ववषय थिानीय तहहरूको सधदभिुा नौिो अभ्यास भएकोिे सबै थिानीय 
तहहरूिाई यस सम्बधिी कायुिा प्राववचिक हदशातनदेश गनु र कािको गुणथतर कायि गनु आवश्यक रहेको 
देणखधछ । 

यस कायुको िुख्य उद्देश्य उपिब्ि भूलि र भूलि स्रोतको सिुचचत उपयोग र व्यवथिापन गनु भ-ूउपयोग ऐन र 
भ-ूउपयोग तनयिाविी िे तोके बिोस्जि सहभागीििूक ढङ्गबाट भू-उपयोग के्षत्रहरूिा वगीकरण गने कायुिाई 
सहस्जकरण गनुुरहेको छ । भू-उपयोग के्षत्र वगीकरण गने र भ-ूउपयोग योजना तजुुिा गने कायु नेपािको सधदभुिा 
तनताधत नयााँ, तनकै चुनौतीपूण,ु उच्च तहको प्राववचिक एवि ्योजना तजुुिाको व्यावहाररक ज्ञान आवश्यक पने 
भएको र सो तहको क्षिताको ववकास गने कायुिा सहयोग पु¥याउने उद्देश्य राखकेो छ । यसप्रकारको जनशस्क्त 
र क्षिताको ववकास भखुरै थिावपत भएका प्रदेश र थिानीय तहहरुिा उपिव्ि भई नसकेको अवथिािा भू-उपयोग 
के्षत्र वचगुकरणका िाचग पालिकािे  परािश ुसेवा खररद गने तनणुय भएकािे यो कायाुदेश तयार पाररएको हो। 

१.३ उदेश्यहरु: 

• थिानीय तहको भू–बनोट, क्षिता तिा उपयुक्तता, एवां आवश्यकताका आिारिा नापी ववभागबाट उपिब्ि 
भ-ूउपयोग नक्शा तिा तथ्याङ्कहरुको सहायतािा तयार गररने भू-उपयोग के्षत्र वगीकरणका िुख्य 
उद्देश्यहरु तनम्न अनुसार छन:् 

• ववििान भू-उपयोगिाई धयायोचचत एवां उपयुक्तताको आिारिा कृवष, आवास, व्यवसातयक, वन िगायत 
ववलभधन १० के्षत्रिा ववभाजन गरी के्षत्रगत भू-उपयोग योजना तजुुिा गनु सहयोग पुयाुउने l  
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• खाध्य असुरक्षा तिा वातावरणीय ववनास (भूलि, वायु र जि) जथता चूनौततहरु सजृना हुन नहदन भूलिको 
अव्यवस्थित प्रयोग तनयधत्रण गने । 

• भईरहेका एवां आगािी हदनिा ववकास हुने वथतीहरुिाई थवच्छ, सुधदर एवां सरुक्षक्षत बनाउन व्यवस्थित 
वथती ववकासका योजनाहरु तयार गनु सहयोग पुयाुउने । 

• भ-ूउपयोग के्षत्र वगीकरणका उस्लिणखत उद्देश्यहरूबाट तनम्न नततजाहरू हालसि गने िक्ष्य राणखएको छ 
l  

• थिानीय तहिा भू-उपयोग के्षत्रहरुको वचगुकरण देणख अनुिोदन तिा थवीकृत गराउने चरण सम्ि 
आवश्यकता अनुसार ववलभधन वैठक तिा सिूहगत छिफिहरु आयोजना गने। 

• हाि उपिब्ि भू-उपयोग के्षत्र सम्बधिी नक्शा र क्रकत्ता अध्यारोपण (Cadastral Superimposed) एवां 
थििगत अध्ययनका आिारिा थिानीय तहिा भ–ूउयोग के्षत्र वगीकरण सम्बधिी तनणुय गने । 

• क्रकत्ता नापी हुांदाको साववकको थिानीय तनकायिा हाि उपिब्ि भू-उपयोग के्षत्र नक्शा एवां क्रकत्ता अध्यारोपण 
एवां हािको अवथिा सिते ववश्िेषणको आिारिा प्रत्येक क्रकत्ताको वचगुकरण गने ।  

• भ-ूउपयोग के्षत्रिा सम्पूणु क्रकत्ता जग्गा लििान वा सूचचकृत गने र सबै आवश्यक तथ्याङ्क एवां अलभिखेहरु 
राख्न र ततनिाई चिाउन सघाउने । 

• तोक्रकएको थिानीय तह लभत्र भू-उपयोग के्षत्रिाई भू-उपयोग तनयिाविी २०७९ िे तोके विोस्जि के्षत्रहरुिा 
वगीकरण गने । 

• थिानीय तहको अवस्थिती, भ-ूबनोट, भूलिको प्रकृतत, भूलिको क्षिता तिा उपयुक्तता, भूलिको िौजुदा 
उपयोग र आवश्यकताका आिारिा भूलिको उचचत ब्यवथिापन गरर भूलिको उत्पादकत्व वदृ्चि गने l   

• थिानीय तहिा भूलिको खण्डीकरणिाई तनरुत्साहहत गरर कृवष योग्य जग्गाको सांरक्षण गने l  
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१.४ अध्ययन क्षेत्र: 

िुस्म्बनी प्रदेशको बहदुया स्जलिाको दक्षक्षण के्षत्रिा अवस्थित "राजापुर नगरपालिका" पतन नेपािको एक नगरपालिका 
हो । १२७.०८ वगु.क्रक.िी. के्षत्रफि रहेको यस नगरपालिकाको उत्तरिा गेरुवा गाउाँपालिका र कैिािी स्जलिा, 
पस्श्चिततर कैिािी स्जलिा, दक्षक्षणिा भारत र पूवुिा ििुवन नगरपालिका रहेका छन ्। राजापुर नगरपालिकािाई 
२०७१ पौष २५ गते साववकको दौितपुर, नयााँगाउाँ , राजापुर, बदिापुर, लभम्िापुर र िानपुर टपरा गा.वव.स. सिावेश 
गरी १९ वडा सहहतको राजापुर नगरपालिका घोषणा गरीएको चियो भने लितत २०७३ फागुन २२ गते साववकको 
राजापुर न.पा. र खैररचधदनपुर गा.वव.स. सिावेश गरर जम्िा १० वडा कायि गरेको छ | यस नगरपालिकाको २८ 
२१" २५.१६' देणख २८ २९' ४३" उत्तरी आक्षाांश र ८१ ३' २५.६३'' देणख ८१ १२' ५२" सम्ि पूवी देशाधतरसम्ि फैलिएको 
छ ।  
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१.५ भूउपयोग योजना तजुुिा प्रक्रिया 

राजापुर नगरपालिकाको यो पहहिो भूउपयोग योजना हो । भूउपयोग योजना तजुिुा गनुको िाचग ववद्यिान अवथिा 
र गधतव्य पहहचान गने आिारभूत सूचनाहरू सङ्किन गररएको छ । भूउपयोग योजना तजुिुाको िाचग आवश्यक 
भूथवालित्व, भूलिको ववद्यिान उपयोग, उत्पादन स्थितत र आवश्यकता, िालिकु, सााँथकृततक, पुरातास्त्वक तिा 
प्राकृततक सम्पदाको सांरक्षण र उपयोग, सुरक्षक्षत एवां व्यवस्थित वथती र पूवािुार ववकास आहद ववषयहरू सिेहटएका 
छन ्।  

भूउपयोग योजनािा भूलििाई १० के्षत्रिा वचगुकरण गररने भउूपयोग ऐन, २०७६ िा व्यवथिा छ । जस अधतगुत 
कृवष के्षत्र, आवालसय के्षत्र, व्यवसातयक के्षत्र, औद्यौचगक के्षत्र, वन के्षत्र, साांथकृततक तिा पुरातास्त्वक िहत्वको के्षत्र, 

नदी, ताि, तिा लसिसार के्षत्र, सावुजतनक उपयोगको के्षत्र, खानी तिा खनीज के्षत्र र अधय । सुरुिा नगरपालिकाको 
कायुपालिका हटििाई भूउपयोग येजनाको िहत्व, उद्देश्यको बारेिा अलभिुखीकरण गररएको चियो । कायुपालिका 
हटििे भूउपयोग योजना तजुुिाका िाचग एक कायुदि बनाएको चियो । उक्त कायुदिको अगुवाईिा भूउपयोग 
योजना तजुुिाको िाचग वडाहरूको थििगत अविोकन, वडाथतरीय भेिा, छिफि र अधतक्रिुया गररएको छ । 
सिुदाय तहिा भूउपयोग योजनाको बारेिा अलभिखुीकरण र पालिकाका अगुवा जेष्ठ नागररकहरूसाँग पतन छिफि 
गरी सचूनाहरूिाई तथ्यपरक बनाउने अचिकति ्प्रयास गररएको छ । 

१.६ ववद्यिान स्थितत 

क. घरपररवार र जनसंख्या 

रास्ष्िय जनगणना २०६८ को प्रततवेदनअनुसार राजापुर नगरपालिकाको जनसङ्ख्या ५९५५३ चियो । िहहिा 
जनसङ्ख्या ३०६३२ र पुरुष जनसङ्ख्या २८९२१ रहेको चियो । त्यथतै रास्ष्िय जनगणना २०७८ को प्रततवेदन 
अनुसार नगरपालिकाको कुि जनसांख्या ६०८३१ रहेको छ जसिा िहहिाको सांख्या ३२२२४ छ भने पुरुषको सांख्या 
२८६७० रहेको छ | सभके्षणबाट राजापुर नगरपालिकािा १३६५९ घरिरुीहरू रहेको देणखधछ । वडा नां. ४ िा सबैभधदा 
िेरै १९२६ घरिरुी भएको तथ्याांकिे देखाएको छ भने सबैभधदा कि घरिुरी भएको वडा नां. ७ िा ९०८ रहेको 
देणखधछ । िेरै जनसांख्या रहेका वडा नां. ४ िा ७८८६ तिा वडा नां ७ िा ४०६८ जना छन ्। जनसांख्याको हहसाबि े
साना वडा ७(४०६८) तिा वडा नां ९ (५३७१) भएको तथ्याांकि ेदेखाएको छ। राजापुर नगरपालिकाको औसत पररवार 
सांख्या ४.४५ रहेको छ जवक्रक वडा नां ९ िा औसत पररवार सांख्या ४.८९ रहेको छ भने वडा नां ४ िा सबैभधदा िोरै 
४.०९ रहेको तथ्याांकिे देखाएको छ | वडागत रुपिा घरिरुीको ववथततृ वववरण तनम्न तालिकािा प्रथतुत गररएको 
छ | नगरपालिकािा सािास्जक सांरचनाको दृष्टीकोणबाट वववविता रहेको पाइधछ। नगरपालिकाको सािास्जक 
सांरचना हेदाु वहुभावषक, वहुिालिुक र वहुजाततय सांरचना रहेको देणखधछ ।  
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वडा न. घरधुरी जनसंख्या परुुष महिला क्षते्रफल (वर्ग हक.मम) प्रमिशि 
१ १३७८ ६०३७ २८४८ ३१८९ १३.२९ १०.४८ 

२ १३४१ ५८०७ २७१६ ३०९१ ११.९२ ९.४ 

३ १३४८ ५९२३ २६५८ ३२६५ १२.८५ १०.१४ 

४ १९२६ ७८८६ ३७७३ ४११३ १४.४९ ११.४४ 

५ १४८१ ६२९८ २८७७ ३४२१ १५.०३ ११.८६ 

६ १४०८ ६५७२ ३२४४ ३३२८ १२.२२ ९.६४ 

७ ९०८ ४०६८ १८७४ २१९४ ८.२७ ६.५३ 

८ ११८१ ५६३९ २६१५ ३०२४ ९.७६ ७.७ 

९ १०९८ ५३७१ २५९९ २७७२ १०.१ ७.९७ 

१० १५९० ७२३० ३४०३ ३८२७ १८.७९ १४.८३ 

जम्मा १३६५९ ६०८३१ २८६०७ ३२२२४ १२६.७६ १००.०० 

 

ख. हवद्यमान भमूमको वस्िसु्स्िमि 

नापी ववभागिे आ.व. २०७४/०७५ िा तयार गरेको प्रततवेदनअनुसार राजापुर नगरपालिकाको कुि जलिन ३७४९.३४ 

हेक्टर रहेको छ । नापी ववभागिे पालिकाको ववद्यिान भूलििाई ववलभधन के्षत्रिा वगीकरण गरर प्रततवेदन तयार 
गररहदएको छ । प्रततवेदनअनुसार सबैभधदा बढी अिाुत १०३९५.९२ हेक्टर कृवष के्षत्रिे ओगटेको छ । यथत,ै आवास 
के्षत्रिे ३९५.०३ हेक्टर जलिन ओगटेको छ । भूउपयोग ऐन, २०७६ िा व्यवथिा भएअनुसार पालिका के्षत्रलभत्रको 
भूलिको वगीकरण र के्षत्रफि तनम्न तालिकाि ेथपष्ट पादुछ । 

क्र. स ं भू उपयोग बर्गशकरण के्षत्रफल (हेक्टर) प्रततसत 

१. कृहष के्षत्र  १०३९५.९२ ८१.९६ 

२. आवासीय के्षत्र  ३९५.०३ ३.११ 

३.  व्यावसाहयक के्षत्र  ३.९ ०.०३ 

४. बन के्षत्र ७८२.३६ ६.१७ 

५.  साबगजमनक उपयोर् के्षत्र  १७२.२१ १.३६ 
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६.  अन्य के्षत्र ६६.१३ ०.५२ 

७. नदि, िाल ििा मसमसार के्षत्र ८६७.८३ ६.८४ 

 जम्मा  १२६८३.३७ 100.०० 

 

 

 

(अ) कृवष के्षत्रको अवथिा  

नापी ववभागिे तयार गरेको प्रततवेदअनुसार यस पालिकाको कुि कृवष के्षत्रिे ओगटेको भूलि १०३९५.९२ (८१.९६%) 
हेक्टर रहेको छ । यस पालिकाको १० वटै वडािा उच्च, िध्यिदेणख धयुन उत्पादन हुने भूलि रहेको छ । खेतीयोग्य 
जलिनिध्ये अचिकाांश जलिनहरुिा यहााँका िुख्य नहद तिा खोिाको पानी बाट लसांचाईको उपिब्िता रहेको छ र 
ववलभधन खोिानािाको क्रकनारिा अवस्थित यस नगरपालिकाको खेतीयोग्य जलिनको उवुराशस्क्त उच्च रहेको छ । 

(आ) आवासीय के्षत्रको अवथिा  

नापी ववभागिे तयार गरेको प्रततवेदअनुसार यस पालिकाको कुि आवासीय के्षत्रि ेओगटेको भूलि ३९५.०३ (३.११%) 
हेक्टर रहेको छ । पालिकाको १० वटै वडािा िानव बथती रहेको छ । सबै वडािा सडक सञ्जाि जोडडएको छ। 
वडािा रहेका ववलभधन सडकहरुिाई थिानीय आवश्यकता अनुसार िापदण्ड बनाई ३० िीटर देणख १०० िीटर सम्ि 
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दायााँ र बायााँका भूलििाई आवासीय के्षत्रको रुपिा प्रयोग गनुु पने सुझाव वडा वडािा भएकोिे सोहीअनुसार 
कायुपालिका बाट तनणुय भएको छ | साववक बिोस्जि प्रयोग भएको बाहेक कृवष के्षत्रिाई आवासीय के्षत्रिा प्रयोग 
गनु नहुने सुझाव सबै वडाबाट प्राप्त भएकोछ । 

इ) व्यावसातयक के्षत्रको अवथिा  

नापी ववभागिे तयार गरेको प्रततवेदअनुसार यस पालिकािे कुि व्यवसातयक के्षत्रिे ओगटेको भूलि ३.९ (०.०३%) 
हेक्टर रहेको छ । यस राजापुर नगरपालिकाको राजापुर बजार व्यावसातयक के्षत्र रहेको छ । 

(ई) सावुजतनक उपयोगको के्षत्रको अवथिा  

नापी ववभागिे तयार गरेको प्रततवेदअनुसार यस पालिकाको कुि सावुजतनक उपयोगका के्षत्रिे ओगटेको भूलि 
१७२.२१ हेक्टर(१.३६%) रहेको छ । पालिकािा रहेका थवाथथ्य चौकीहरु, साबुजतनक ववद्याियहरु, सरकारी 
कायाुियहरु तिा सडकहरुिे ओगटेका के्षत्र िाई सावुजतनक उपयोगको के्षत्र भनीएको छ । सािै १० वटै वडािा 
रहेका चौतारा, अधत्येस्ष्ट थिि, पानीका िुहान र अधय के्षत्रहरू रहेका छन ्जुन सांरक्षण योग्य भूलि हो । 

 (उ) बन के्षत्रको अवथिा  

नापी ववभागिे तयार गरेको प्रततवेदअनुसार यस पालिकाको कुि बन के्षत्रिे ओगटेको भूलि ७८२.३६ हेक्टर (६.१७%) 
रहेको छ पालिकाकािा सरकारी तिा सामिुाहयक बनिरु रिेका छन ्| 

(ए) अधय के्षत्रको अवथिा 

नापी ववभागिे तयार गरेको प्रततवेदअनुसार यस पालिका को कुि अधय के्षत्रि ेओगटेको भूलि ६६.१३ हेक्टर 
(०.५२%) रहेको छ | 

(ऐ) नदी, ताि तिा लसिसार के्षत्रको अवथिा  

• नापी ववभागिे तयार गरेको प्रततवेदअनुसार यस नगरपालिका को कुि नदी, ताि तिा लसिसार के्षत्रि े
ओगटेको भूलि ८६७.८३ हेक्टर (६.८४%) रहेको छ ।  

• यस पालिकािा िुख्य कणािुी र गेरुवा नहद रहेका छ त्यथतै अधय सानाततना खोिाहरू सिेत रहेका छन ्
। 
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१.७  भूलि–कृवषको पररवेश  

िातनसका िाचग भूलि अिाुत ितीको ठूिो िहत्व छ । हरेक िातनसहरूिे आफ्नो जीवन िाधनको िाचग कृवष उपज 
नै खाने हो । अधन र िानव जीवनको अधयोधयाचश्रत सम्बधि रहेको छ । यसैि ेअनाज (अधन) उत्पादनको िुख्य 
कायु कृवष र यसकोआिार भूलि नै हो । िातनसहरूिे जती पतन आचिुक क्रियाकिापहरू गदुछन,् ती सबै गरीने 
आिार भनेको भूलि नै हो । कृवष र िातनसको सम्बधि िानव आदीिकाि देणख नै जोडडाँदै आएको ववषय हो । 
जव िातनसहरूिे बााँच्नको िाचग सङ्घषु गनु िािे त्यसदेणख यता उनीहरूि ेकृवष उत्पदानसाँग ववशेष साइनो गालसाँदै 
आएको छ । त्यसिैे भूलि–कृवषको सवाि भूलिहीन र क्रकसानहरूको िात्र नभई आि नागररकको चासोको ववषय 
हुनुपछु । 

कृषकहरू कररव दश/बाह्र बषु पहहिसेम्ि थिानीय बबउ प्रयोग गरी खेती गदुिे । त्यसयता उधनत जातको िान 
भनी हाईविड बबउि ेप्रवेश पाएर, ििशः बढी हहथसा ओगट्दै गएको छ । पहहि ेपहहि ेहुने थिानीय उत्पादनहरू 
अहहिे ििशः िोप हुाँदै गएको छ । क्रकसानिे अझ बढी िान तिा तरकारी फिाउने नाििा हाइबिड बबउ, ववषादी 
र ििहरूको प्रयोग गनु िािेका छन।् गाउाँ  घरिा थिानीय जातकोबबउबबजन सिेत राख्ने चिन हराउाँ दै गएको छ 
। क्रकसानहरू भधछन,् हाइबिड बबउबाट फिाइएको खेती िरैे फिेको देणखएता पतन भूलिको उत्पादनिा ह्रास आएको 
पाईधछ । कुनै एक क्रकसानिे थिानीय बबउ रोपे भने पतन नस्जकै अकोिे हाईबिड रोवपहदयो भने त्यसिे थिानीय 
बबउिाफुत गररएको खेतीिा ववलभधन िरीका रोगहरू िाग्छ । उत्पादन कि हुधछ । यहााँ रहेको अचिकाशां भूलििा 
खेतीपाती भएको छ । बााँझो जलिन कि छ । िातनसहरूिे िुख्य गरी िान, िकै, गहुाँ र कोदो पतन खेती गछुन।्  

अचिकाांश पररवारि ेआफ्नै भूलिको उत्पादन खाने गरेका छन ्। कततपय भूलिहीन र अव्यवस्थित बसोबासीि ेभने 
ऐिानी जलिनिा घरबास र खेतीपाती पतन त्यही गने गरेका छन ्। भूलिहीन र कि जलिन भएकाहरू आफ्नो 
उत्पादनिे खान नपुग्नेहरू कृवष िजदरूी र ज्यािादारी गछुन।्  

१.८ स्थितत ववश्िेषण  

• राजापरु  नर्रपामलकाले भूममसम्बन्धी समस्या समाधान आयोर्, २०७७ र राहिय भूमम आयोर् २०७८ सँर् 
समन्वय र्री सङ्कलन र्रेको हववरण अनसुार यस पामलकामा भूममिीन िमलि पररवार, भूममिीन सकुुम्बासी 
पररवार र अव्यवस्स्िि बसोबासीको समस्या रिेको छ।  

• लामो समय िेस्खको भूममिीन र अव्यवस्स्िि बसोबासीको समस्या हवद्यमान रिेको िुँिा यिाशक्य समाधान 
र्नुगपने िेस्खन्छ ।  

• जनसङ्खख्या वृहि र बसाइँ सराईंको चाँपले र्िाग पमन जग्र्ाको  अस्वभाहवक मलु्यवृहि भइरिेको र ऐलानी 
जममनको अनौपचाररक कारोबार पमन अत्यमधक मात्रामा भएकोिेस्खन्छ । बजार के्षत्रमा ि जग्र्ाको मलु्य 
झनैबढी रिेकोछ ।  

• पामलकामा ठूला उद्योर्धन्िािरू नभए पमन केिी साना ििा मझौला उद्योर्िरू रिेको छ। यसकारण यो 
पामलकाको मखु्य आमिगक मरेुिण्ड भनेकै कृहष, पयगटन र पशपुालन रिेको छ ।  

• केिी महिला सािै अमधकांश परुुषिरू बैिेस्शक रोजर्ारीका लामर् हवमभन्न िेश ििा मछमेकी िेश भारिको 
हवमभन्न राज्यमा मौसमी रोजर्ारीको लामर् जाने र्रेका छन।् जसबाट िनेु आम्िानीले जीहवकोपाजगन टाछगन।्  
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• पामलकामा निीनालािरूले जममन कटान र्रेको िेस्खन्छ ।  

• पामलकाका हवमभन्न स्िानमा सावगजमनक के्षत्रका उपयोर् हविीन खाली जममनिरू रिेका छन,् यसलाई पामलकाले 
उपयोर् र्री आम्िानी वृहि र्नग िफग  लाग्न ुपछग ।  

• यस पामलकाको धेरै भरु्ोल कृहष उत्पािनको हिसावले उपयोर्ी र समिर खालको छ िर, पयागप्त मसँचाइको 
सहुवधा छैन । यिी मसँचाइको उस्चि व्यवस्िापन र्नग सकेको खण्डमा उत्पािन बढ्ने िेस्खन्छ ।  

• हवमभन्न वडािरूमा पयगटकीय स्िानिरू रिेका छन,् हयनको हवकास र प्रवधगन र्रेमा मनग्य आम्िानी िनेु 
िेस्खन्छ | सावगजमनक जग्र्ाको संरक्षण समयमै र्री भहवष्यमा पूवागधार हवकासमा भूमममा िनेु मार्को 
व्यवस्िापन र्नग सिजिा िनेु िेस्खन्छ । 

१.९ अध्ययनको लसिा 

भ-ूउपयोग के्षत्र वचगुकरण सम्वस्धि यस अध्ययनका लसिाहरु यस प्रकार रहेका छन:् 

• नापी ववभागबाट प्राप्त भू-उपयोग के्षत्र नक्शा बिोस्जि यस पालिकाका वडाको हािको लसिाना नलििेको 
देणखधछ  

• केही ठाउाँहरुिा क्रकत्ता नापी नक्शािा बाटो नदेणखएको तर क्रफलडिा बाटो कायि भई चिनचस्लतिा रहेको 
भएतापतन क्रफलडिा बाटो कायि नभएको अवथिािा क्रफलडिा जे छ सोही बिोस्जि भू-उपयोग के्षत्र 
वगीकरण गररएको छ । 

• नापी ववभागिे उपिब्ि गराएको क्रकत्ता नापी नक्शािा कततपय क्रकत्ता नम्बरहरु नबुणझने (जथतै ० अिवा 
९९९९९ वा िििा नलिलदो) देणखधछ । ततनीहरुिाई पतन हाि िापदण्ड अनुसारनै भ-ूउपयोग के्षत्र वगीकरण 
गररएको छ ।  

• थिानीय तहबाट उपिब्ि भू-उपयोग नक्शािा खोिा, बाटो तिा जांगि िगायत जग्गाहरु दबैु लसटबाट 
गणना हुनसक्ने भएकोिे नगरपालिका के्षत्रफि र  क्रकत्ता नापी नक्शाको के्षत्रफि केही फरक हुन सक्छ ।  
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पररच्छेद दईु: भू-उपयोग सम्बस्धि सबबितनक,नीततगत, कानुनी र सांथिागत 
व्यवथिा 

 

२.१ सांवैिातनक व्यवथिा 

नेपािको सांवविानको भाग ४, िारा ५१, राज्यका नीततहरू अधतगुत खण्ड (ङ) िा कृवष तिा भूलि सिुार सम्बधिी 
नीतत अधतगुत क्रकसानको हक हहत सांरक्षण र सांबिुन गदै कृवषको उत्पादन र उत्पादकत्व बढाउन भू-उपयोग 
नीततको अविम्बन गरी भूलिको व्यवथिापन, कृवषको व्यवसायीकरण, औिोचगकीकरण, वववविीकरण र 
आिुतनकीकरण गने ववषय उलिेख छ । सांवविानिा भूलिको उत्पादनशीिता प्रकृतत तिा वातावरणीय सधतुिन 
सिेतका आिारिा तनयिन र व्यवथिापन गदै त्यसको सिुचचत उपयोग गने ववषय उलिेख छ ।  

२.२ नीततगत व्यवथिा 

भ-ूउपयोग योजना सम्बधििा नेपाि सरकारद्वारा अविम्बन गररएका िुख्य नीततगत व्यवथिाहरू देहायबिोस्जि 
छन:् 

 

भ-ूउपयोर् नीमि, २०७२ 

राज्यको सीलित भूलि र भूलि श्रोतको सांरक्षण, सिुचचत उपयोग र प्रभावकारी व्यवथिापन सम्बधिी कायुिाई 
िागुतनदेशन गनु तजुुिा गररएको नीततगत दथतावेज भू-उपयोग नीतत हो । भूलि तिा भूलि श्रोतको सांरक्षण, 

उपयोग र व्यवथिापनका िाचग आवश्यक पने कानुनी एवि ्सांिागत व्यवथिा यसै नीततको आिारिा गररधछ । 
यस नीततिे भूलि तिा भूलि श्रोतको उपयोगबाट प्राप्त हुने िाभिाई धयायोचचत ढांगबाट ववतरण गनु सक्ने अवथिा 
लसजुना गदुछ । खािसुरक्षा, सुरक्षक्षत बसोबास, वातावरणीय सधतुिन र दीगो ववकासिा देणखएका जोणखि र 
चुनौतीको व्यवथिापन गनु नेपाि सरकार, िस्धत्रपररषदबाट वव.सां. २०६९ साििा रास्ष्िय भ-ूउपयोग नीतत, २०६९ 
जारी गररयो । 

रास्ष्िय भ-ूउपयोग नीतत, २०६९ ि ेखाि सुरक्षाको सुतनस्श्चतताको िाचग कृवष योग्य भूलिको सांरक्षणिाई प्रािलिकता 
हदएको छ । वव.सां.२०७२ साि वैशाख १२ गतेको ववनासकारी भूकम्प र तत्पश्चातका पराकम्पहरुिे जोणखि रहहत 
एवि ्सुरक्षक्षत बसोबास व्यवथिापन गने ववषयिाई उजागर गरेको छ । सािै प्राकृततक ववपद्जधय के्षत्रहरुको 
पहहचान गरी ती के्षत्रहरुिा तनदेलशत क्रियाकिाप िात्र सञ्चािन गनुुपने चेतना पैदा गरेको छ । भौततक पूवाुिारहरुको 
ववकास गदाुभकूम्प िगायतका प्राकृततक ववपदिा नवलसस्जतु जोणखिहरुको सांभावनािाई सिते ध्यान हदनुपने 
आवश्यकता िहसुस भएको छ । यी सबै सिसाितयक ववषयहरुिाई दीघुकािीन रुपिा सम्वोिन गनु रास्ष्िय भू-
उपयोगनीतत, २०६९ िाई पुनराविोकन गरी भ-ूउपयोगनीतत, २०७२ तजुुिा गररएको छ । 
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नीमिको िीघगकालीन दृहिकोण 

उपिव्ि भूलि र भूलिश्रोतको सिुचचत उपयोग गरी दीगो रूपिा सािास्जक, आचिुक तिा वातावरणीय ववकास र 
सिदृ्चि हालसि गने । 

 

लक्ष्य: 
भू-उपयोर् योजनाबाट मनिेस्शि भू-उपयोर् पिमिको हवकास र्िै भूममको िीर्ो व्यवस्िापन र्ने । 

 

उद्दशे्य: 

१. रािको समग्र भूममलाई हवमभन्न भू-उपयोर्का के्षत्रिरुमा वमर्गकरण र्ने,  

२. ििर्ि (संस्घय, प्रािेस्शक र स्िानीय) भू-उपयोर्योजना िजुगमा र्ने,  

३. कृहष भूममको संरक्षण, स्वच्छ, सनु्िर, सहुवधा सम्पन्न, वस्िी हवकास र िीर्ो योजनावि शिरीकरण, वनके्षत्र, 

प्राकृमिक सम्पिा, जहैवक हवहवधिा एवं ऐमििामसक, साँस्कृमिक, धाममगक, परुािास्त्वक ििा सामररक मित्वका 
के्षत्रको संरक्षणका लामर् भू-उपयोर् योजनाको आधारमा भूमम ििा भूममश्रोिको उपयोर् समुनस्िि र्ने,  

४. प्राकृमिक र मानव मसस्जगि प्रकोपजन्य जोस्खमिरुको न्यूनीकरण र्ने,  

५. हकत्तामा आधाररि भूमम लर्ि ियार र्री मनदिगि उपयोर्को आधारमा भूममको न्यूनिम मलु्याङ्कन एवं प्रर्मिशील 
कर प्रणाली मनधागरण र्री कायागन्वयन र्ने । 

 

राहिय भमूम नीमि, २०७५ 

नेपाि सरकारिे रास्ष्िय भूलि नीतत, २०७५ तजुिुा गरी िागु गरेको छ । यस नीततिा भूलि र नागररकबीचको 
सम्बधि, भूलि िाचिको अचिकार, थवालित्व, देशको सिग्र भूलिको व्यवथिापन, भूलिको िहत्ति उपयोग, भूलि बजार, 
भूलिको िूलयाङ्कन, ववकास तनिाणुका िाचग भूलि प्रास्प्त, भूलिको सिग्र प्रशासन िगायत ववषयहरू सिावेश छन 
। यस नीततको ६ वटा उद्िेश्य िध्ये उद्िशे्य (३) िा वातावरणीय सधतुिन, खाध्य सुरक्षा, व्यवस्थित पूवािुार 
ववकास तिा सरुक्षक्षत बसोबासका िाचग भूलिको िहत्ति उपयोग र व्यवथिापन सुतनस्श्चत गने कुरा उलिेख छ । 
रास्ष्िय भूलि नीतत, २०७५ िे उद्देश्य ३ प्राप्त गनुका िाचग देहायका नीतत अविम्बन गने उलिेख गरेको छः  

क) िेशको समग्र भूममलाई हवमभन्न उपयोर् के्षत्रिरूमा वर्ीकरण र्री दिर्ो एवं व्यवस्स्िि उपयोर् र्ने व्यवस्िा 
ममलाइनेछ ।  

ख) भूममको उपयोर्लाई व्यवस्स्िि र प्रभावकारी िलु्याउन भूममको वर्ीकरणका अमिररक्त संस्घय संरचना अनकूुल 
िनेुर्री भू-उपयोर् योजनािरू िजुगमा र्री कायागन्वयनमा ल्याइनछे । 

र्) प्राकृमिक हवपद् वा प्रकोपको सम्भावना भएका के्षत्रिरूलाई जोस्खम के्षत्रका रूपमा पहिचान दिई त्यस्िा 
के्षत्रको भूममको उपयोर् र्िाग जोस्खमिरूको असर मनवारण र्ने उपायिरू अवलम्बन र्ररनेछ ।  
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रणनीमि ििा कायगनीमि 

क) भूममको वर्ीकरण ििा वर्ीकरणका आधारिरू भू-उपयोर् नीमिमा उल्लेख भएबमोस्जम िनेुछ । 

ख) िोहकएको भू-उपयोर्के्षत्र अन्िर्गिका सिगिरू पालना र्नेर्री भूममको उपयोर् र्नग सहकने व्यवस्िा ममलाइनेछ 
। 

ग) मनामसव कारणले भूममको उपयोर् पररविगन र्नुगपने भएमा िोहकएको संयन्त्रको स्वीकृमिबाट मात्र र्नग सहकन े
व्यवस्िा ममलाइनछे ।  

घ) भौर्ोमलक हवस्शििा ििा सम्भावनाका आधारमा भूममलाई हवस्शिीकृिरूपमा उपयोर् र्नग प्रोत्सािन र्ररनेछ 
।  

ङ) खमनज, िेल, ग्याँस, पानीको मिुान आदि जस्िा मित्वपूणग प्राकृमिक स्रोिको संरक्षण र्नग र पूवागधार हवकासका 
लामर् आवश्यकिा िेरी राज्यले जनुसकैु प्रकारको भूमम काननुबमोस्जम अमधग्रिण र्री उपयोर् र्नग सक्नेछ 
।  

च) भौर्ोमलक, सासं्कृमिक, धाममगक, ऐमििामसक, पयगटकीयलर्ायि हवशेष मित्वका के्षत्र एवम ्हवश्व सम्पिा सूचीमा 
रिेका के्षत्रिरूको भूममलाई अन्य प्रयोजनमा उपयोर् र्नग नपाइने व्यवस्िा ममलाइनेछ ।  

छ) संस्घय भू-उपयोर् योजना िजुगमा र्िाग राहिय प्रािममकिा र नीमिअनरुूप िजुगमा र्ररनेछ ।  

ज) प्रािेस्शक र स्िानीय ििको भू-उपयोर् योजना िजुगमा र्िाग सम्बस्न्धि ििको प्रािममकिा र नीमिअनरुूप िजुगमा 
र्ररनेछ ।  

झ) प्रािेस्शक र स्िानीय ििको भू-उपयोर् योजना ियार र्िाग संस्घय भू-उपयोर् योजना प्रमिकूल निनेु र्री ियार 
र्ररनेछ ।  

ञ) भू-उपयोर्योजना ियार र्नगका लामर् आवश्यक हवमभन्न सूचना सङ्कलन र्री भू-उपयोर् नक्सा ियार र्ररने छन ्
। 

ट) भू-उपयोर्योजना िजुगमा र्िाग खण्डीकरणको मनयन्त्रण, उत्पािकत्व वृहि, वािावरण सन्िलुन ििा संरक्षण, 

सामास्जक ििा आमिगक समहृि, र्ररबी मनवारण, ऐमििामसक एवम ् पयगटकीय मित्वका के्षत्रिरूको संरक्षण 

लर्ायिका हवषयिरूलाई आबि र्ररनेछ । 

ठ) हवकास मनमागणका योजना बनाउँिा ििा कायगक्रम सञ्चालन र्िाग सम्बस्न्धि के्षत्रको भू-उपयोर्योजनालाई 
आधारका रूपमा मलइनेछ । यस्िो कायग र्िाग सम्भब भएसम्म कृहषयोग्य जममन नमामसने र्री र्नुगपनछे । 

ड) कृहषयोग्य जग्र्ाको संरक्षणमा हवशेष जोड दिइनेछ । कृहषको व्यवसायीकरण, यास्न्त्रकीकरण र 
औद्योमर्कीकरण र्री उत्पािन वृहि र्नग चक्लाबन्िी र सिकारी खेिीलाई प्रोत्सािन र्ररनछे । 

ढ) कृहष ििा बसोबास के्षत्रमा मनस्िि आकार भन्िा सानो िनेु र्री खण्डीकरण र्नग नपाइने ब्यवस्िा र्ररनेछ । 

ण) प्राकृमिक हवपद्को सम्भावना भएको भनी पहिचान भएका के्षत्रिरूलाई जोस्खम के्षत्रका रूपमा भू-उपयोर्नक्सा 
ििा भू-उपयोर्योजनामा उल्लेख र्ररनछे । 

त) हवपद्को संभावना बढी भएका के्षत्र पहिचान र्री त्यस्िा के्षत्रमा रिेका बस्िीलाई सरुस्क्षि स्िानमा स्िानान्िरण 
र्ररनेछ । 

ि) हवपद्को संभावना रिेका के्षत्रिरूको संरक्षणका लामर् प्रभावकारी व्यवस्िा ममलाइनछे । 

द) निीनाला, िालिलैया, रामसार र मसमसार के्षत्रको हववरण ियार र्री जहैवक ििा पयगटकीय हिसाबले मनस्िि 
िूरीसम्म प्रवेश मनषेध के्षत्रका रूपमा हवकास र्ररनछे ।  

ि) भौर्ोमलक एवम ्पयागवरणीय हवहवधिा कायम राख्न बढ्िो भू–स्खलन, भू–क्षय ििा उच्च जनसंख्या वृहि र 
बसाइँ सराइका कारण जममनमा परररिेको प्रमिकूल प्रभावलाई मनयन्त्रण र्नग जोड दिइनेछ । 
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नेपाल सरकारको १५ औ ँयोजना 

नेपाल सरकारले आ.व.२०७७÷७८ िेस्ख आ.व.२०८०÷०८१ सम्मका लामर् पन्रौँ योजना िजुगमा र्री कायागन्वयनमा 
ल्याएको छ ।  

उद्दशे्य 

भूममको समसु्चि उपयोर् माफग ि उत्पािन वृहि र यसबाट प्राप्त लाभको समन्याहयक हविरण समुनस्िि र्नुग । 

रणनीमि  

भू-उपयोर् नीमि बमोस्जम क्षमिा, उपयकु्तिा र आवश्यकिाका आधारमा भूममको वर्ीकरण ििा उपयोर् समुनस्िि र्री 
उत्पािन वृहि र्ने ।  

कायगनीमि  

१. भू-उपयोर् नीमि अनसुार भूममको वर्ीकरण र्री आवश्यकिा अनसुार नक्शा डाटा ियार र्ररनछे ।  

२. भू-उपयोग नक्शा तिा डाटा सिेतका आिारिा भू-उपयोग योजना तजुुिा गरी आवश्यकता अनुसार 
कायाुधवयनिा लयाइनेछ ।  

३. कृवष योग्य जग्गाको खण्डीकरण तनयधत्रण गने, जग्गा बााँझो नराख्न उत्पे्रररत गने, भू-उपयोग पररवतुन गनु 
नपाइने, कृवष प्रयोजनका िाचग कि उपयोगी र जोणखिरहहत जग्गािाई िात्र आवासीय र व्यावसातयक के्षत्रका 
रूपिा ववकास गनु पाइने व्यवथिा गररनेछ ।  

४. भू-उपयोग ऐन, सांघ, प्रदेश र थिानीय तहिा कायाधुवयनिा लयाइनेछ । 

२.३ कानुनी व्यवथिा 

भू-उपयोर् योजना सम्बन्धमा नेपाल सरकारद्वारा अवलम्बन र्ररएका मखु्य काननुी व्यवस्िािरू िेिाय बमोस्जम छन्: 

 

स्िानीय सरकार सञ्चालन ऐन, २०७४ 

थिानीय सरकार सञ्चािन ऐनिे थिानीय थतरिा भू-उपयोग योजना तजुिुा गरी कायुििहरू सञ्चािन गने 
ववषयिाई प्रिुखताका साि उलिेख गरेको छ । सांतघय तिा प्रदेश कानुनको अिीनिा रही थिानीय थतरको भू-
उपयोग नीतत, योजना, कायुिि तजुिुा र कायाुधवयन गनुु पनेकुरा उलिेख छ । नगरपालिका तिा नगरपालिकाि े
भ–ूजोणखि सांवेदनशीिताका आिारिा जग्गाको उपयोग सम्बधिी िापदण्ड तोक्नु पनेछ । त्यथतो िापदण्डको 
अिीनिा रही तोकेको के्षत्रिा िात्र भवन तनिाणु गनु थवीकृतत हदन सक्नेछ । नगरपालिका वा नगरपालिकाको 
पूवुथवीकृतत नलिइ भवनका िाचग जग्गाको खण्डीकरण वा प्िहटङ गनु पाइने छैन । 
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भ-ूउपयोर् ऐन, २०७६ 

भ-ूउपयोग नीतत कायाुधवयनका िाचग सांसद्िे भू-उपयोग ऐन, २०७६ पाररत गरी िागु गरेको छ ।  

ऐनको पररच्छेद-२, ४(१) बिोस्जि नेपािको भू–बनौट, भूलिको क्षिता तिा उपयुक्तता, भूलिको िौजुदा उपयोग 
र आवश्यकता सितेका आिारिा भूलििाई देहाय बिोस्जि भू-उपयोगके्षत्रिा वगीकरण गररनेछः 

क) कृहष के्षत्र,  
ख) आवासीय के्षत्र,  
र्) व्यावसाहयक के्षत्र,  
घ) औधोमर्क के्षत्र,  
ङ) खानी ििा खमनज के्षत्र,  
च) वन के्षत्र,   
छ) निी, खोला, िाल, सीमसार के्षत्र,  
ज) सावगजमनक उपयोर्को के्षत्र,  
झ) सांस्कृमिक ििा परुािास्त्वक मित्वको के्षत्र,  
ञ) नेपाल सरकारबाट आवश्यकिा अनसुार िोहकएका अन्य के्षत्र ।  

उपदफा (१) िा जुनसकैु कुरा िेणखएको भए तापतन सोही उपदफाको खण्ड (क) िा उस्लिणखत के्षत्र बाहेक अधय 
के्षत्रिा वगीकरण भएको जग्गा त्यथतो के्षत्रिा उपयोगिा नआउाँदासम्िको िाचग थिानीय भू-उपयोग पररषद्िाई 
जानकारी गराई कृवष के्षत्रको रुपिा उपयोगिा लयाउन बािा पने छैन । 

िधत्राियिे तयार गरेको भू-उपयोग के्षत्र नक्शाहरूिाई थिानीय भू-उपयोग पररषद्िे आवश्यकता अनुसार 
अध्यावचिक गरी िागू गनुु पनेछ । थिानीय तहको आवश्यकता अनुसार भू-उपयोग के्षत्र नक्शा अध्यावचिक गने 
कायुको िाचग िधत्रािय वा तोक्रकएको तनकायि ेआवश्यक सहयोग उपिब्ि गराउनु पनेछ । िधत्राियि ेभू-उपयोग 
के्षत्र नक्शा तयार गदाु प्राकृततक ववपद्को सम्भावना रहेका जोणखियुक्त के्षत्रको पहहचान गरी नक्शािा त्यथतो के्षत्र 
जनाउनु पनेछ। 

थिानीय तहि ेभू-उपयोग योजना तजुिुा गनुुअतघ भूलिको वथतुस्थितत, जनसांख्या वदृ्चिदर, खाध्य तिा आवासको 
आवश्यकता, आचिकु ववकास तिा पूवािुार तनिाणुको िाचग भूलिको िागिा हुने वदृ्चि िगायतका ववषयिा अध्ययन 
गरी दीघुकािीन भू-उपयोग योजनाको आिारपत्र तयार गनुु पनेछ । तयार गररएको भू-उपयोग योजना थिानीय 
भ-ूउपयोगपररषद्बाट थवीकृत गराई िागू गनुु पनेछ। भू-उपयोग योजना तयार गदाु देहायका के्षत्र देणखने गरी तयार 
गनुु पनेछः–  

क) औधोमर्क कररडोर, 
ख) हवशेष आमिगक के्षत्र, 
र्) राहिय पररयोजना, 
घ) अन्िरप्रिेश फैमलएका पररयोजना, 
ङ) संरक्षण योग्य राहिय मित्वका प्राकृमिक ििा भौमिक सम्पिािरू, 
च) अन्िराहिय पहिचान र मानवीय आस्िा बोकेका धाममगक, सांस्कृमिक मित्वका स्िानिरू, 
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छ) हवद्यालय वा अन्य शैस्क्षक के्षत्र, सडक, स्वास््य संस्िा, मसँचाई कूलो वा निर रिेको के्षत्र, 
ज) राहिय सरुक्षाको दृहिले संवेिनशील स्िानिरू, 
झ) हवपद् जोस्खमयकु्त के्षत्र, 
ञ) वािावरणीय स्वच्छिा ििा जहैवक हवहवधिा संरक्षणको लामर् सरुस्क्षि के्षत्र, 
ट) अन्य आवश्यक के्षत्र।  
ठ) भू-उपयोर् योजना सम्बन्धी अन्य व्यवस्िा िोहकए बमोस्जम िनेुछ । 

 

भ-ूउपयोर् मनयमावली, २०७९ 

भ-ूउपयोग तनयिाविी, २०७९ ि ेव्यवथिा गरे बिोस्जि भू-उपयोग के्षत्र वगीकरण नभएको थिानीय तहिा कृवषयोग्य 
जग्गाको सांरक्षण गनु कायुपालिकािे कायाधुवयन सलिततको लसफाररसिा आफ्नो सीिानालभत्र यो तनयिाविी प्रारम्भ 
भएको लितति ेछ िहहनालभत्र चारक्रकलिा खुिाई कृवष के्षत्र तोक्नु पनेछ । सोही तनयिाविीि ेथिानीय तहि ेअधय 
कुनै भू-उपयोग के्षत्रिा वगीकरण गनुुपने भएिा भू-उपयोग ऐन, २०७६ िे तोके बिोस्जि वगीकरणिा सिावेश 
गनुुपने के्षत्र र सोको भौगोलिक वववरण सिेत खुिाई सांतघय भ-ूउपयोग पररषदिा सहिततको िाचग िेखी पठाउनु 
पने व्यवथिा गरेको छ ।  

भ-ूउपयोग तनयिाविी, २०७९ िे व्यवथिा गरे बिोस्जि भू-उपयोग के्षत्र नक्शा तिा वववरण प्राप्त भएपतछ भू-
उपयोग कायुिि सांञ्चािन भएको थिानीय तहको थिानीय भू-उपयोग पररषद्िे ऐन बिोस्जि भू-उपयोग के्षत्र 
वगीकरण गदाु देहायका कुरािाई सिते ववचार गरी आफ्नो सीिानालभत्र भू-उपयोग के्षत्र वगीकरण गनुु पनेछः– 

• थिानीय आवश्यकता, 
• प्राप्त भू-उपयोग के्षत्र नक्शा, 
• तनयििा उस्लिणखत भ-ूउपयोग के्षत्र वगीकरणका आिार, िापदण्ड र के्षत्रफि ।  

• बसोबासका िाचग आवश्यक आिारभूत भौततक पूवािार, सडक, वविुत, खानेपानी वा ढि तनकास िगायतको 
व्यवथता भएको के्षत्रिा रहेको एक हजार वगु लिटरभधदा साना क्रकत्ताका जग्गािाई आवासीय के्षत्रिा 
वगीकरण गररने छl 

• बसोबास के्षत्रिा उपयोग गनु आवश्यक धयूनति पूवािुारको ववकास भएको क्रकत्ता जग्गा रहेको ठाउाँबाट 
एक सय लिटरको अिवु्यासको के्षत्रिा एक सय पचास एकात्िक पररवार आवास इकाई वा दशभधदा बढी 
सांयुक्त पररवार आवास इकाई भएको जग्गािाई आवासीय के्षत्रिा वगीकरण गररने छ । 

• बसोबास, व्यावसातयक के्षत्र वा अधय उपयोग भएको के्षत्रसाँग जोडडएको भए तापतन क्रकत्ताको के्षत्रफि पााँच 
हजार वगु लिटरभधदा बढी भई खेती गररएको वा खनजोत गररएको वा पती बााँझो जग्गािाई कृवष के्षत्रिा 
वगीकरण गररने छ। 

• बसोबास, व्यावसातयक के्षत्र वा अधय उपयोग भएको के्षत्रसाँग जोडडएको भए तापतन क्रकत्ताको के्षत्रफि पााँच 
हजार वगु लिटरभधदा बढी भई खेती गररएको वा खनजोत गररएको वा पती बााँझो जग्गािाई कृवष के्षत्रिा 
वगीकरण गररने छ। 

• एकै थिानिा ववलभधन क्रकत्ताहरू जोडडएर एक हेक्टर वा सोभधदा बढी के्षत्रफििा खतेी गररएका वा खनजोत 
गररएका वा पती बााँझो खेतीयोग्य जग्गािाई कृवष के्षत्रिा वगीकरण गररने छ। 
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वगीकरण गररएको भू-उपयोग के्षत्रिाई सम्बस्धित थिानीय भू-उपयोग पररषद्िे आवश्यकता र औचचत्यको आिारिा 
भ-ूउपयोग उपके्षत्रिा वगीकरण गनु सक्नेछ । भू-उपयोग के्षत्र वगीकरण गररसकेपतछ थिानीय भू-उपयोग पररषद्ि े
सोको वववरण ववभाग, प्रदेश भू-उपयोग पररषद् र सांतघय भू-उपयोग पररषद्िा पठाउनु पनेछ । तनयििा जुनसुकै 
कुरा िेणखएको भए तापतन ऐन बिोस्जि प्रदेश वा थिानीय तहिे अधय कुनै भू-उपयोग के्षत्रिा वगीकरण गनुुपने 
भएिा वगीकरणिा सिावेश गनुुपने के्षत्र र सोको भौगोलिक वववरण सिेत खुिाई सांतघय भू-उपयोग पररषदिा 
सहिततको िाचग िेखी पठाउनु पनेछ ।  

२.४ सांथिागत व्यवथिा 

भ-ूउपयोग योजना तजुुिा र कायाुधवयनिा सरोकारवािा तनकायहरूसाँग सिधवय र सहकायु प्रभावकारी हुन नसकेिा 
भ-ूउपयोगकायुिि सञ्चािन गनु कहठनाइ हुधछ । त्यसिैे यस पररच्छेदिा भू-उपयोग सम्बधिी कायुिि 
सञ्चािनिा ववलभधन तनकायको भूलिकाको सम्बधििा चचाु गररएको छ ।  

भूमम व्यवस्था, सहकारी तथा गररबी तिवारण मन्त्त्रालय : 

क) भ-ूउपयोग ऐनिे व्यवथिा गरे अनुसारको सांतघय भू-उपयोग पररषद् गठन गरी सदथयहरू तोक्ने, 

ख) भ-ूउपयोग योजना तजुिुा र कायुिि सञ्चािनका िाचग आवश्यक कायुिि तिा बजेट व्यवथिा गने,  

ग) भ-ूउपयोग कायुिि सञ्चािन कायुिाई प्रभावकारी बनाउन आवश्यक नीततगत, कानुनी, सांथिागत 
व्यवथिा गनुुका सािै आवश्यकता अनुसार तनदेलशका, कायुववचि, पररपत्र तिा तनदेशन जारी गने,  

घ) भ-ूउपयोग के्षत्र वगीकरणको आवश्यक आिार र िापदण्ड तयार गने, भू-उपयोगको के्षत्रिा क्षिता 
ववकासका कायुििहरू सञ्चािन गने,  

ङ) भ-ूउपयोगको के्षत्रिा कायुरत अधय सरकारी तिा गैरसरकारी तनकायहरूसाँग सिधवय गने,  

च) भ-ूउपयोग कायुिि कायाुधवयनका िाचग िधत्रािय िातहतका तनकाय तिा स्रोत÷सािन पररचािन 
गने, 

छ) भ-ूउपयोग कायुिि सञ्चािन गनु थिानीय तहको क्षिता ववकासिा प्राववचिक सहयोग उपिब्ि गराउन 
सिधवय गने,  

ज) थिानीय तहबाट प्राववचिक सहयोग िाग भएिा आवश्यकता अनुसार उपिब्ि गराउने, 

झ) र्ैरकाननुी वा प्रहक्रया हवपरीि भूममको के्षत्र पररविगन र्री उपयोर् र्ने व्यस्क्तलाई िण्ड सजाय र्नग 
आवश्यक काननु मनमागण र्ने,  

ञ) संस्घय भू-उपयोर् पररषद्ले र्ने भनी भू-उपयोर् ऐनले हकटान र्रेका कायगिरू र्ने,  
ट) आवश्यक सिजीकरण, संस्घय भू-उपयोर् पररषद्को काम कारबािीको मनयममि समीक्षा र्ने, 

ठ) मन्त्रालय अन्िर्गि नापी हवभार्बाट ियार िनेु भू-उपयोर् नक्सा डाटा ियार र्ने कायगको आवश्यक मनयमन, 

अनरु्मन, सिजीकरण र स्रोि व्यवस्िापन र्ने । 

 

कृहष ििा पशपुन्छी हवकास मन्त्रालय: 

क) कृहषयोग्य भूममको वर्ीकरणका लामर् आवश्यक आधार र मापिण्ड मनधागरणमा प्राहवमधक सियोर् परु् याउने 

ख) कृहष के्षत्रमभत्र रिन सक्ने हवमभन्न उपके्षत्रिरू पहिचान र वर्ीकरण र्नग आवश्यक आधार र मापिण्ड 
मनधागरणमा प्राहवमधक सियोर् प¥ुयाउने,  

ग) वर्ीकरण भएको कृहष के्षत्रको संरक्षण, व्यवस्िापन र उपयोर्मा आवश्यक सियोर् प¥ुयाउने, 
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घ) कृहष भूममको दिर्ो उपयोर् योजना िजुगमा र कायागन्वयनमा आवश्यक सियोर् प¥ुयाउन,े 

ङ) भू-उपयोर् योजना िजुगमा र्िाग कृहष के्षत्र सम्बन्धी आवश्यक सूचना, जानकारी र अन्य हववरण उपलब्ध 
र्राउने,  

च) कृहष भूममलाई अन्य उपयोर्मा पररविगन र्ने अवस्िा न्यूनीकरण र्ने, खण्डीकरण मनयन्त्रण र चक्लाबन्िी 
प्रोत्सािन िनेु हकमसमका योजना, कायगक्रमिरू सञ्चालन र्नग सिकायग र्ने,  

छ) व्यावसाहयक कृहष प्रणालीको हवकास र्नग सामहूिक वा सिकारी खेिी र्नग इच्छुक समिुायसँर् समन्वय र्री 
उनीिरूलाई प्रोत्सािन र्ने हकमसमको योजना र कायगक्रम सञ्चालन र्नग सिकायग र्ने, 

ज) धरािलीय स्वरूप, जलवाय,ु माटोको प्रकार आदिका आधारमा अन्न बाली, नर्िे बाली, फलफूल ििा जडीबटुी 
आदि उत्पािन िनेु भूमम पहिचान र्री सोिीअनसुारको खेिी प्रणाली अवलम्बन र्नग योजना ििा कायगक्रम 
सञ्चालन र्नग सिकायग र्ने,  

झ) िलुनात्मक लाभका के्षत्र, उच्च मूल्यका कृहष उपजको उत्पािन िनेु के्षत्रिरू पहिचान र्री सोको उत्पािन 
बढाउन स्िानीय कृषकलाई उत्पे्रररि र्ने कायगमा सिकायग र्ने,  

ञ) खेिीयोग्य जममन बाँझो राखे्न प्रवृस्त्त मनरुत्साहिि र्नग आवश्यक नीमि बनाउने र मसँचाइ अभावका कारणबाट 
भूमम बाँझो रिने स्स्िमिलाई न्यूनीकरण र्नग आवश्यक अध्ययन र्री मसँचाइको सहुवधा परु् याउने वा 
उपयकु्तिाका आधारमा वािावरण अनकूुल खेिी पिमिको हवकासमा सिकायग र्ने,  

ट) वािावरण र जहैवक हवहवधिा संरक्षण र्नग जहैवक खेिी प्रणालीको फाइिाबारे जनचेिना अमभवृहि र्री 
कृषकलाई जैहवक खेिी प्रणालीिफग  अमभपे्रररि र्राउने योजना ििा कायगक्रमिरू िजुगमा र्न े। 

 

संस्घय माममला ििा सामान्य प्रशासन मन्त्रालय :  

क) भू-उपयोर् वर्ीकरण र योजना िजुगमा कायगक्रम मूलिः स्िानीय ििले सञ्चालन र्नुगपने भएको िनुाले यसको 
कायागन्वयनका लामर् स्िानीय सरकार सञ्चालन ऐन, २०७४ र भू-उपयोर् ऐन, २०७६ मा भएका व्यवस्िा 
अनकूुल िनेु र्री उपयकु्त संशोधनको व्यवस्िा ममलाउने,  

ख) प्रिेश र स्िानीय ििले संस्घय सरकारसँर्को समन्वयमा काम र्नुगपने भएकाले िीन ििका सरकारबीच 
प्रभावकारी सिकायग र समन्वय संयन्त्र ियार र्री पररचालन र्ने,  

ग) स्िानीय ििको भू-उपयोर्योजना ियार र्री लार् ुर्ने काममा स्िानीय ििलाई सिजीकरण र्ने, स्िानीय 
िििरूको क्षमिा हवकास र्ने कायगमा सियोर् र्ने,  

घ) स्िानीय िििरूको हवमभन्न सियोर्ी सङ्घ÷संस्िा, हवकास साझेिार, राहिय÷ अन्िरागहिय सरकारी÷र्ैरसरकारी 
सङ्घ÷संस्िािरूसँर् सिकायग र समन्वय र्नग सिजीकरण र्ने,  

ङ) सरकारी र सावगजमनक जग्र्ा ििा के्षत्रिरूको व्यवस्स्िि लर्ि ियार र्री मिनीिरूको संरक्षण, सम्बधगन र्नग 
स्िानीय ििलाई प्रोत्सािन र्ने, भू-उपयोर् योजना कायागन्वयनको प्रभावकाररिाका आधारमा स्िानीय ििलाई 
दिइने अनिुान मसफाररश र्ने, र  

च) भू-उपयोर् के्षत्र वर्ीकरण र योजना िजुगमा कायगका लामर् आवश्यक कुनै सूचना, जानकारी वा हववरण 
मन्त्रालयमा रिेको भए मार्का आधारमा प्रचमलि काननुबमोस्जम उपलब्ध र्राउने । 

 

भौमिक पूवागधार ििा यािायाि मन्त्रालय : 

क) सावगजमनक उपयोर्का यािायाि ििा भौमिक पूवागधार मनमागणस्िल मनधागरणका लामर् आवश्यक आधार ििा 
मापिण्ड ियार र्नग र सोिीबमोस्जम भू-उपयोर् वर्ीकरण र योजना िजुगमा कायगमा सियोर् र्ने,  
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ख) सावगजमनक यािायाि र भौमिक पूवागधार के्षत्रका हवमभन्न सम्भाहवि उपके्षत्रिरू वर्ीकरण र्नग आधार ििा 
मापिण्ड ियार र्ने र सोिीबमोस्जम उपके्षत्र वर्ीकरणमा सियोर् र्ने,  

ग) भू-उपयोर् योजनासँर् िालमेल िनेुर्री सावगजमनक यािायाि र भौमिक पूवागधार के्षत्रको योजना िजुगमा र्ने,  

घ) कृहषयोग्य जग्र्ाको सकेसम्म कम क्षमि िनेुर्री मात्र आयोजनािरू मनमागण र्ने,  

ङ) िाल सञ्चालनमा रिेका वा भहवष्यका लामर् प्रस्िाहवि हवमभन्न हकमसमका सावगजमनक यािायाि र भौमिक पूवागधार 
के्षत्रिरूबारे सम्बस्न्धि मनकायलाई जानकारी उपलब्ध र्राउने र  

च) भू-उपयोर् के्षत्र वर्ीकरण र योजना िजुगमा कायगका लामर् आवश्यक आफूसँर् रिेको कुनै सूचना, जानकारी, 
हववरण आदि सम्बस्न्धि मनकायबाट मार् भैआएमा प्रचमलि काननु बमोस्जम उपलब्ध र्राउने। 

 

शिरी हवकास मन्त्रालय: 

क) आवसीय के्षत्र, हवमभन्न हकमसमका भवन मनमागण, शिरी पूवागधार हवकास मनमागण स्िल मनधागरणका लामर् आवश्यक 
आधार ििा मापिण्ड ियार र्नग र सोिीबमोस्जम भू-उपयोर् वर्ीकरण र योजना िजुगमा कायगमा सियोर् र्ने,  

ख) आवासीय के्षत्रका हवमभन्न सम्भाहवि उपके्षत्रिरू वर्ीकरण र्नग आधार ििा मापिण्ड ियार र्ने र सोिीबमोस्जम 
उपके्षत्र वर्ीकरणमा सियोर् र्ने,  

ग) भू-उपयोर् योजनासँर् िालमेल िनेुर्री बसोबास योजना एवम ्शिरी हवकास योजना िजुगमा र्ने,  

घ) छररएका वस्िीलाई सरुस्क्षि स्िानमा सारी एकीकृि वस्िी हवकासको योजना िजुगमा र्ने,  

ङ) आवास ििा व्यावसाहयक प्रयोजनका लामर् बििुले आवास बनाउने कायगलाई प्रािममकिा दिइ कृहष भूमममामिको 
चाप मनयन्त्रण र्नग आवश्यक नीमि मनमागण र्ने,  

च) अव्यवस्स्िि बसोबास भएको स्िानलाई व्यवस्स्िि बसोबास के्षत्रमा रूपान्िरण र्िै लैजाने,  
छ) प्राकृमिक प्रकोपको दृहिले ज्यािै जोस्खम स्िानिरू पहिचान र्री त्यस्िा के्षत्रमा बसोबास र्ने प्रहक्रयामा रोक 

लर्ाउने व्यवस्िा र्ने,  

ज) आवासिरू मनमागण र्िाग वािावरणमा पाने प्रभावलाई न्यूनीकरण र्नग भूममर्ि जलस्रोिको पनुभगरण के्षत्र, िररि 
के्षत्र, सावगजमनक उद्यान, खुला के्षत्र आदिको न्यूनिम मापिण्ड बनाइ आवास बनाउन स्वीकृमि दिन ेव्यवस्िा 
ममलाउने,  

झ) आवास योजनािरू सञ्चालनमा ल्याउँिा कृहषयोग्य जग्र्ाको सकेसम्म कम क्षमि िनेु र्री मात्र आयोजनािरू 
मनमागण र्ने व्यवस्िा ममलाउने  

ञ) आवासीय के्षत्र भनी वर्ीकरण भएका के्षत्रमा मात्र आवास बनाउन स्वीकृमि दिने व्यवस्िा ममलाउने,  

ट) िाल सञ्चालनमा रिेका वा भहवष्यका लामर् प्रस्िाहवि हवमभन्न हकमसमका आवासीय के्षत्रिरू, शिरी हवकास 
आयोजनािरू, स्माटग मसटी मनमागण आयोजना, नयाँ शिर मनमागण आयोजनािरूबारे सम्बस्न्धि मनकायलाई जानकारी 
उपलब्ध र्राउने र भू-उपयोर्के्षत्र वर्ीकरण र योजना िजुगमा कायगका लामर् आवश्यक कुनै सूचना, जानकारी 
वा हववरण उपलब्ध भए सम्बस्न्धि मनकायबाट मार् भैआएमा प्रचमलि काननुबमोस्जम उपलब्ध र्राउने । 

 

वन ििा वािावरण मन्त्रालय:  
क) मबमभन्न हकमसमका वन के्षत्र, राहिय मनकुञ्ज, वन्यजन्ि ुआरक्ष आदि मनधागरणका लामर् आवश्यक आधार ििा 

मापिण्ड ियार र्नग र सोिीबमोस्जम भू-उपयोर् वर्ीकरण र योजना िजुगमा कायगमा सियोर् र्ने,  
ख) वन के्षत्रका हवमभन्न सम्भाहवि उपके्षत्रिरू वर्ीकरण र्नग आधार ििा मापिण्ड ियार र्ने र सोिीबमोस्जम 

उपके्षत्र वर्ीकरणमा सियोर् र्ने,  
र्) भू-उपयोर् योजनासँर् िालमेल िनेुर्री वन के्षत्रको संरक्षण र हवकास योजना िजुगमा र्ने,  
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घ) िाल कायम वा भहवष्यका लामर् प्रस्िाहवि हवमभन्न हकमसमका वन के्षत्रिरू वा सामिुाहयक वन के्षत्रिरूबारे 
सम्बस्न्धि मनकायलाई जानकारी उपलव्ध र्राउने,  

ङ) भू-उपयोर्के्षत्र वर्ीकरण र योजना िजुगमा कायगका लामर् आवश्यक आफूसँर् रिेको कुनै सूचना, जानकारी, 
हववरण आदि सम्बस्न्धि मनकायबाट मार् भैआएमा प्रचमलि काननुबमोस्जम उपलब्ध र्राउने,  

च) पिाडका बेसी, उपत्यका ििा खेिीयोग्य भूममलाई भूक्षयको प्रकोपबाट जोर्ाउन उस्चि भूसंरक्षण योजना ियार 
र्री कायागन्वयन र्ने, वन के्षत्रको स्पि रेखाङ्कन र्री नक्साङ्कन र्ने र त्यसको वास्िहवक के्षत्रफल र्णना र्री 
वन के्षत्रको संरक्षण कायगयोजना ियार र्ने,  

छ) ढुङ्गा, मर्ट्टी, बालवुा जस्िा पैिावारको अमनयस्न्त्रि मनकासी मनयन्त्रण र्री त्यस्िा वस्िकुो उपयोर् र स्िानीय 
पयागवरणलाई असर नर्ने र्री उपयोर् र्ने व्यवस्िा ममलाउने,  

ज) उच्च पिाडी र हिमाली के्षत्रको वनस्पमि हविीन भूमम उपयोर् र त्यस के्षत्रको संरक्षणलाई हवशेष मित्व दिइ 
आवश्यक नीमि ििा कायगक्रम िजुगमा र्ने र  

झ) राहिय मनकुञ्ज र वन्यजन्ि ुआरक्षिरूको संरक्षण र सम्बधगनमा ध्यान दिइ जैहवक हवहवधिा प्रबद्र्धन र्ने ििा 
राहिय मनकुञ्जिरूको मध्यविी के्षत्रमा कृहष के्षत्र मात्र राख्ने योजना बनाउने 

 

उद्योर्, वास्णज्य ििा आपूमिग मन्त्रालय : 

क) औधोमर्क के्षत्र, हवमभन्न हकमसमका खानी, खमनज पिािग उत्खनन ्स्िल मनधागरणका लामर् आवश्यक आधार ििा 
मापिण्ड ियार र्नग र सोिीबमोस्जम भू-उपयोर् वर्ीकरण र योजना िजुगमा कायगमा सियोर् र्ने,  

ख) औधोमर्क के्षत्रका हवमभन्न सम्भाहवि उपके्षत्रिरू वर्ीकरण र्नग आधार ििा मापिण्ड ियार र्ने र सोिी बमोस्जम 
उपके्षत्र वर्ीकरणमा सियोर् र्ने,  

र्) भू-उपयोर् योजनासँर् िालमेल िनेुर्री औधोमर्क योजना िजुगमा र्ने, कृहषयोग्य जग्र्ाको सकेसम्म कम क्षमि 
िनेु र्री मात्र आयोजनािरू मनमागण र्ने,  

घ) िाल सञ्चालनमा रिेका वा भहवष्यका लामर् प्रस्िाहवि हवमभन्न हकमसमका औधोमर्क के्षत्रिरू, उधोर्ग्रामिरू, 
हवशेष आमिगक के्षत्रिरूबारे सम्बस्न्धि मनकायलाई जानकारी उपलब्ध र्राउने  

ङ) भू-उपयोर् के्षत्र वर्ीकरण र योजना िजुगमा कायगका लामर् आवश्यक पने कुनै सूचना, जानकारी वा हववरण 
उपलब्ध भएमा मार्का आधारमा प्रचमलि काननु बमोस्जम उपलब्ध र्राउने 
 

ऊजाग, जलस्रोि ििा मसँचाइ मन्त्रालय : 

क) जलस्रोिजन्य भू-उपयोर्, निी नाला, िाल िलैया के्षत्र, ऊजाग उत्पािन स्िल मनमागणको आवश्यक आधार ििा 
मापिण्ड ियार र्नग र सोिी बमोस्जम भू-उपयोर् वर्ीकरण र योजना िजुगमा कायगमा सियोर् र्ने,  

ख) भू-उपयोर् योजनासँर् िालमेल िनेुर्री र कृहष के्षत्रलाई उच्चिम फाइिा पगु्नेर्री मसँचाइ सम्बन्धी योजना 
िजुगमा र्ने,  

र्) कृहषयोग्य जग्र्ाको सकेसम्म कम क्षमि िनेुर्री मात्र आयोजनािरू मनमागण र्ने,  
घ) ऊजाग, मसँचाइ ििा जलस्रोिसम्बन्धी िाल सञ्चालनमा रिेका वा भहवष्यका लामर् प्रस्िाहवि योजनास्िलिरूबारे 

जानकारी उपलब्ध र्राउने र  
ङ) भू-उपयोर् के्षत्र वर्ीकरण र योजना िजुगमा कायगका लामर् आवश्यक कुन ैसूचना, जानकारी वा हववरण उपलब्ध 

भएमा मार्का आधारमा प्रचमलि काननु बमोस्जम उपलब्ध र्राउने । 
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राहिय हवपद् जोस्खम न्यूनीकरण ििा व्यवस्िापन प्रामधकरण : 

क) सम्भाहवि हवपि जोस्खम के्षत्रिरू पहिचान र्री सोको नक्सा ियार र्ने,  
ख) स्िानीय ििलाई जोस्खम सम्वेिनशील भू-उपयोर् योजना िजुगमा र्नग सियोर् र्ने, 
र्) भू-उपयोर् ऐनले व्यवस्िा र्रे अनसुारको प्रिेश भू-उपयोर् पररषद् र्ठन र्री सिस्यिरू िोहक दिने,  
घ) प्रिेश भू-उपयोर् योजना िजुगमा र कायगक्रम सञ्चालनका लामर् आवश्यक कायगक्रम ििा बजेट व्यवस्िा र्ने,  
ङ) प्रिेशमा भू-उपयोर् कायगक्रम सञ्चालन कायगलाई प्रभावकारी िलु्याउन आवश्यक प्रिेशस्िरीय नीमिर्ि, काननुी, 

संस्िार्ि व्यवस्िा र्नुगका सािै आवश्यकिा अनसुार मनिेस्शका, कायगहवमध, पररपत्र ििा मनिेशन जारी र्ने,  
च) भू-उपयोर् व्यवस्िापनका लामर् प्रिेशको संस्िार्ि क्षमिा हवकास र्ने, भू-उपयोर्को के्षत्रमा प्रिेशमा कायगरि 

सरकारी ििा रै्रसरकारी मनकायिरूसँर् समन्वय र्ने,  
छ) भू-उपयोर् कायगक्रम कायागन्वयनका लामर् प्रिेश मन्त्रालय वा मािििका मनकाय ििा स्रोि÷साधन पररचालन 

र्ने,  
ज) भू-उपयोर् कायगक्रम सञ्चालन र्नग स्िानीय ििको क्षमिा हवकासमा प्राहवमधक सियोर् उपलब्ध र्राउन समन्वय 

र्ने,  
झ) स्िानीय ििबाट प्राहवमधक सियोर् मार् भएमा आवश्यकिा अनसुार उपलब्ध र्राउने,  
ञ) भू-उपयोर् पररविगन वा पररमाजगन र्नग आवश्यक िेस्खएमा संस्घय भू-उपयोर् पररषद्मा मसफाररश र्ने,  
ट) र्ैरकाननुी वा प्रहक्रया हवपरीि भूममको के्षत्र पररविगन र्री उपयोर् र्ने व्यस्क्तलाई िण्ड सजाय र्नग आवश्यक 

काननु मनमागण र्ने,  
ठ) प्रिेश भू-उपयोर् पररषद्ले र्ने भनी भू-उपयोर् ऐनले हकटान र्रेका कायगिरू सम्पािन र्नग आवश्यक सिजीकरण 

र प्रिेश भू-उपयोर् पररषद्को काम कारबािीको अनरु्मन र्ने र  
ड) संस्घय सरकार र स्िानीय ििबीच समन्वय र सिकायग र्ने कायगमा अग्रसरिा िेखाउने, संस्घय योजनािरूसँर् 

बास्झने र्री योजना िजुगमा नर्ने | 
 

भमूम व्यवस्िापन प्रस्शक्षण केन्र:  

क) भू-उपयोर् व्यवस्िापनमा संलग्न िनेु संस्घय र प्रिेश ििका कमगचारीलाई आवश्यक अमभमखुीकरण िामलम 
सञ्चालन र्न,े  

ख) स्िानीय ििमा भू-उपयोर् व्यवस्िापन सम्बन्धी आवश्यक िामलमिरूको आवश्यकिा पहिचान र्ने,  
र्) हवमभन्न ििका जनशस्क्तका लामर् हवमभन्न हकमसमका िामलम कोषगिरू, पाठ्यसामग्रीिरू हवकास र्ने,  
घ) स्िानीय िििरूमा भू-उपयोर् व्यवस्िापन सम्बन्धी हवमभन्न ििका प्रस्शक्षण, िामलमिरू (प्रस्शक्षक प्रस्शक्षण 

िामलम समेि) सञ्चालन र्ने र  
ङ) स्िानीय ििको आवश्यकिा र मार्बमोस्जम अन्य प्राहवमधक क्षमिा हवकास कायग (अध्ययन, शोधकायग, स्रोि 

व्यस्क्त उपलब्ध र्राउने लर्ायि) मा सियोर् र्ने ।  
 

नापी हवभार् :  

क) भू-उपयोर् नक्साङ्कनको प्राहवमधक स्पेमसहफकेसन, आधार मापिण्ड ियार र्ने,  
ख) यस मनिेस्शकाको पररच्छेि ४ बमोस्जम भू-उपयोर् के्षत्र वर्ीकरणका लामर् आवश्यक नक्सा डाटा ियार र्ने,  
र्) भू-उपयोर् नक्सा डाटा स्िानीय िििरू र मार् बमोस्जम प्रिेशिरूलाई मनःशलु्क उपलब्ध र्राउने,  
घ) भू-उपयोर् योजना ियार र्नग आवश्यक अन्य स्िलरूप नक्सा, िवाई फोटो, भू–उपग्रि स्चत्र लर्ायि अन्य 

सम्बस्न्धि सूचना, हववरण, डाटा, ि्याङ्क उपलव्ध र्राउने,  
ङ) भू-उपयोर् कायगक्रम सञ्चालन र्नग आवश्यक कमगचारी पररचामलि िनेु व्यवस्िा र्ने, 
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च) स्िानीय ििलाई भू-उपयोर् योजना िजुगमा कायगमा आवश्यकिा र मार् बमोस्जम प्राहवमधक सियोर् उपलब्ध 
र्राउने,  

छ) भू-उपयोर् कायगक्रम सञ्चालन र्नग आवश्यक प्राहवमधक परामशग उपलब्ध र्राउने र  
ज) प्रिेश र स्िानीय ििले भू-उपयोर् नक्सा डाटा अध्यावमधक वा पररमाजगन र्नग चािेमा र सोका लामर् प्राहवमधक 

सियोर् मार् र्रेमा आवश्यकिा र औस्चत्य अनसुार उपलब्ध र्राउने 
 

भमूम सधुार ििा मालपोि कायागलय : 

क) आफ्नो के्षत्रको जग्र्ाको भू-उपयोर् वर्ीकरण अनसुार से्रस्िा र डाटाबेसिरू अध्यावमधक र्री अमभलेख िरुुस्ि 
राख्ने,  

ख) उपयोर्का आधारमा के्षत्र वर्ीकरण भएकामा सोबमोस्जम सम्बस्न्धि से्रस्िामा जनाउने ििा स्वाममत्वको 
प्रमाणपत्र जारी र्ने,  

र्) भू-उपयोर् के्षत्र वर्ीकरण र भू-उपयोर् योजना बमोस्जम मात्र जग्र्ाको िक िस्िान्िरण र कारोवार सञ्चालन 
र्ने,  

घ) भू-उपयोर् वर्ीकरण वा भू-उपयोर् योजना िजुगमाका लामर् कायागलयसँर् उपलब्ध हववरण मार् भएमा प्रचमलि 
काननु बमोस्जम उपलब्ध र्राउने र  

ङ) भू-उपयोर् वर्ीकरण र्नग वा पररविगन र्नग र्दठि प्राहवमधक समममिमा प्रमिमनमधत्व र्ने । 
नापी कायागलय : 

क) आफ्नो के्षत्रको जग्र्ाको भू-उपयोर् वर्ीकरण अनसुार हकत्ता नापी नक्सा र डाटाबेसिरू अध्यावमधक र्री 
अमभलेख िरुुस्ि राख्ने,  

ख) भू-उपयोग के्षत्र वर्ीकरण र भू-उपयोर् योजना बमोस्जम िोहकएको आधार र मापिण्ड बमोस्जम मात्र जग्र्ाको 
हकत्ताकाट र्ने,  

र्) भू-उपयोर् के्षत्र वर्ीकरण र भू-उपयोर् योजना बमोस्जम मात्र जग्र्ाको िक िस्िान्िरण र कारोवार र्ने कायगमा 
मालपोि कायागलय र स्िानीय ििलाई आवश्यक प्राहवमधक सियोर् र्ने,  

घ) भू-उपयोर् वर्ीकरण वा भू-उपयोर् योजना िजुगमाका लामर् कायागलयसँर् उपलब्ध नक्सा, डाटा वा अन्य कुन ै
हववरण मार् भएमा प्रचमलि काननु बमोस्जम उपलब्ध र्राउने र  

ङ) भू-उपयोर् वर्ीकरण र्नग वा पररविगन र्नग र्दठि प्राहवमधक समममिमा प्रमिमनमधत्व र्ने, 
 

स्िानीय िि: 

क) भू-उपयोर् ऐन, २०७६ र  भू-उपयोर् मनयमावली, २०७९मा उल्लेख भए बमोस्जमको कायग र्ने र्राउने,  
ख) भू-उपयोर् कायागन्वयन समममि र्ठन र्री सोमाफग ि भू-उपयोर् योजना िजुगमा र कायागन्वयन सम्बन्धी सम्पूणग 

कायग सञ्चालन र्ने र्राउने,  
र्) स्िानीय भू-उपयोर् योजना िजुगमा र कायागन्वयन र्ने कायगको नेितृ्व मलने,  
घ) भू-उपयोर् कायगका लामर् आवश्यक स्रोि पररचालन र्ने,  
ङ) आवश्यकिा अनसुार मनयमन र अनरु्मन र्ने,  
च) भू-उपयोर् वर्ीकरण पररविगन र्नुगपने िेस्खएमा सोका लामर् आवश्यक सिजीकरण र्ने,  
छ) भू-उपयोर् नक्शा डाटा ियार, पररमाजगन वा अध्यावमधक र्नुगपने िेस्खएमा सोको व्यवस्िा र्ने, 
ज) नापी हवभार्सँर् प्राहवमधक सियोर् प्राप्त र्नग आवयश्क भएमा सोको व्यवस्िा र्ने,  
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झ) यस हवषयर्ि के्षत्रमा काम र्रररिेका हवमभन्न सरकारी, र्ैरसरकारी, अन्िरागहिय हवकास साझेिार सङ्घ संस्िा, 
मनकायिरूसँर् सिकायग र्नग आवश्यक भएमा उपयकु्त पिमि र प्रहक्रया अनसुार सो कायग र्ने,  

ञ) स्िानीय सरकार सञ्चालन ऐन, २०७४ मा भएको व्यवस्िा कायागन्वयनमा ल्याउने, भू-उपयोर्को मित्वबारे 
स्िानीय जनिामा सचेिना अमभवृहि र्ने खालका कायगक्रमिरू सञ्चालन र्ने,  

ट) भू-उपयोर् योजना िजुगमा र कायगक्रम कायागन्वयनका लामर् क्षमिा हवकास र्ने,  
ठ) स्िानीय स्िरको भू-उपयोर् सूचना प्रणाली हवकास र्ने,  
ड) भू-उपयोर् योजनाका आधारमा अन्य हवकास मनमागण योजना सञ्चालन र्ने पररपाटी हवकास र्ने,  
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पररच्छेद तीनः अध्ययन तिा कायवुविी 
 

भ-ूउपयोग तनयिाविी, २०७९ िे व्यवथिा गरे बिोस्जि भू-उपयोग के्षत्र नक्शा तिा वववरण प्राप्त भएपतछ राजापुर 
नगरपालिका गठन भएको थिानीय भू-उपयोग पररषद्िे ऐन बिोस्जि भू-उपयोग के्षत्र वगीकरण गदा ु देहायका 
कुरािाई ववचार गनुु पनेछः 

क) स्िानीय आवश्यकिा (राजापरु नर्रपामलका ििा अन्य मनकाय ििा व्यस्क्तका योजनािरु समेिका आधारमा) 
ख) प्राप्त भू-उपयोर् के्षत्र नक्शा एवं ि्याङ्किरु 
ग) मनयममा उस्ल्लस्खि भू-उपयोर् के्षत्र वर्ीकरणका आधार, मापिण्ड र के्षत्रफल।  

घ) वर्ीकरण र्ररएको भू-उपयोर् के्षत्रलाई सम्बस्न्धि स्िानीय भू-उपयोर् पररषद्ले आवश्यकिा र औस्चत्यको 
आधारमा भू-उपयोर् उपके्षत्रमा वर्ीकरण र्नग सक्नेछ। 

ङ) भू-उपयोर् के्षत्र वर्ीकरण र्ररसकेपमछ स्िानीय भू-उपयोर् पररषद्ले सोको हववरण, प्रिेश भू-उपयोर् पररषद् र 
संस्घय भू-उपयोर् पररषिमा पठाउन ुपनेछ। 

च) मनयममा जनुसकैु कुरा लेस्खएको भए िापमन ऐन बमोस्जम प्रिेश वा स्िानीय ििले अन्य कुन ै भू-उपयोर् 
के्षत्रमा वर्ीकरण र्नुगपने भएमा वर्ीकरणमा समावेश र्नुगपने के्षत्र र सोको भौर्ोमलक हववरण समेि खुलाई 
संस्घय भू-उपयोर् पररषिमा सिममिको लामर् लेखी पठाउन ुपनछे। 

 

थिानीय तहिे भू-उपयोग वगीकरण गदाु ध्यान हदनुपने ऐन र तनयिाविीिा उलिेणखत आिारहरु देहाय बिोस्जि 
छन:्    

क) हवध्यमान भू-उपयोर्लाई न्यायोस्चि एवं उपयकु्तिाको आधारमा कृहष, आवास, व्यवसाहयक, वन लर्ायि 
हवमभन्न १० वर्गमा हवभाजन र्री के्षत्रर्ि भू-उपयोर् योजना िजुगमा र्नग सियोर् पयुागउने उिेस्यका लामर् भू-
उपयोर् बमर्गकरण र्ररनपुने,  

ख) िोहकएको स्िानीय िि मभत्र भू-उपयोर् के्षत्रलाई भू-उपयोर् मनयमावली २०७९ ले िोके वमोस्जम के्षत्रिरुमा 
वर्ीकरण र्ने, 

ग) आफ्नो स्िानीय ििमा के कस्िो भू-उपयोर् के्षत्रिरू िनुपुने िो वा के कस्िो भू-उपयोर् के्षत्र कायम र्नग 
उपयकु्त िनेु िो सोको एकीन र्नुगपने, 

घ) स्िानीय ििमा भू-उपयोर् के्षत्रिरुको वमर्गकरण िेस्ख अनमुोिन ििा स्वीकृि र्राउने चरण सम्म आवश्यकिा 
अनसुार हवमभन्न वैठक ििा समूिर्ि छलफलिरु आयोजना र्ने, 

ङ) भू-उपयोर् के्षत्र वर्ीकरण र्िाग भू-उपयोर् ऐन, २०७६ को िफा ४ बमोस्जम िनेुर्री सम्बस्न्धि स्िानको 
भू–बनोट भूममको क्षमिा ििा उपयकु्तिा, भूममको मौजिुा उपयोर् र आवश्यकिा समेिका आधारमा भूममलाई 
कृहष के्षत्र, आवासीय के्षत्र, व्यवसाहयक के्षत्र, औधोमर्क के्षत्र, खानी ििा खमनज के्षत्र, वन के्षत्र, निी, खोला, 
िाल, मसमसार के्षत्र, सावगजमनक उपयोर्को के्षत्र, सांस्कृमिक ििा परुािास्त्वक मित्वको के्षत्र, लर्ायि 
आवश्यकिा अनसुार िोहकएका अन्य के्षत्रमा वमर्गकरण र्ने, 

च) िाल उपलब्ध भू-उपयोर् के्षत्र सम्बन्धी नक्शा र हकत्ता अध्यारोपण (Cadastral Superimpose) एवं 
स्िलर्ि अध्ययनका आधारमा स्िानीय ििमा भू–उयोर् के्षत्र वर्ीकरण सम्बन्धी मनणगय र्ने, 

छ) नापी हवभार्बाट प्राप्त भू-उपयोर् नक्शा र ि्याङ्किरू अध्ययन र्ने,  
ज) स्िानीय ििले पहिचान र्रेबमोस्जम भू-उपयोर् के्षत्र वर्ीकरण र्नग नापी हवभार्बाट प्राप्त नक्शा ि्याङ्क 

आवश्यकिा र औस्चत्यका आधारमा संशोधन, पररमाजगन वा अध्यावमधक र्ने,  
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झ) यसरी भू-उपयोर् के्षत्र वर्ीकरण सम्बन्धी नक्शा ि्याङ्क अध्यावमधक र्ररसकेपमछ उक्त नक्शा सम्बस्न्धि 
स्िानको समान माननापको हकत्ता नापीको नक्शासँर् ओभरल्याप र्री हकत्ता नापी र भू-उपयोर् के्षत्र 
मनधागरणको सपुरइम्पोज नक्शा ियार र्ने l  

स्िानीय ििको भू-उपयोर् के्षत्र वर्ीकरणका लामर् अपनाइएको हवमध र प्रहक्रयालाई िेिायको स्चत्रमा उल्लेख र्ररएको 
छ:  

 

 
 

३.१ भू-उपयोग क्षेत्र वगीकरणको तयारी 

  (१) नापी ववभागि ेथिानीय तहिाई उपिब्ि गराएको ववद्यिान भू-उपयोग नक्शा र भूलि सम्बधिी तथ्याङ्क 
सङ्किन गररयो।  

  (२) आवथयक डाटा तिा क्रकत्ता जग्गा िगायतका साधदलभकु तथ्याांकका प्रततलिवपहरु र भूलि अलभिेख सम्बधिी 
बबद्युततय प्रततलिवपहरु सङ्किन गररयो । 

  (३) तुिना गनु सक्रकने िान (थकेि) िा क्रकत्ता अध्यारोपण वप्रांट गने र उपिब्ि क्रकत्ता नक्शासांग तुिना गने काि 
गररयो। 



27 
 

  (४) सम्बस्धित थिानीय तहबाट नक्शा र तथ्याङ्क उपिब्ि भएपतछ ती तथ्याङ्कको िहत्व, उपयोचगता, प्रयोग 
ववचि िगायत ववषयिा सम्बस्धित पालिकासांग छिफि गररयो।  

  (५) पालिकाबाट तनम्नलिणखत तथ्याांक/सचूना तिा नक्शाहरु सङ्किन गररएको छ:  

क.  भू-उपयोर् के्षत्र सम्बन्धी मडस्जटल डाटा ििा नक्शा।        

ख.  भू-उपयोर् के्षत्र नक्शामा क्याडस्रल लेयर सपुरइम्पोज सम्बन्धी मडस्जटल डाटा ििा नक्शा।  

र्.  िोहकएको स्िानको स्याटेलाइट इमजे। 

घ.  स्िानीय ििको पार्श्रवगस्चत्र। 

 ङ. भू-उपयोर् के्षत्र सम्बधिी स्ज.आई.एस. डाटा र भू-उपयोग के्षत्रिा क्रकत्ता अध्यारोपण (Cadastral     
Superimpose) डाटा l 

 च.  भू-उपयोर् के्षत्र सम्बन्धी नक्शा र हकत्ता अध्यारोपण सम्बन्धी नक्शा उस्चि मापनमा हप्रन्ट र्ररएको छ।  

 

३.१.१ सधदभु सािग्री सांकिन तिा सलिक्षा 

यो सािग्री तयार गदाु िुख्यतया उपिब्ि ववषयगत अध्ययन सािग्रीहरूको पुनराविोकन गररएको चियो । ववशेष 
गरी नेपािको सांवविानिगायत नीततगत तिा कानुनी व्यवथिाहरू, नेपाि सरकारिे ववलभधन सियिा गरेका 
अध्ययन प्रततवेदनहरू, भू-उपयोग नक्शाङ्कन र के्षत्र तनिाुरणसम्बधिी ववचि र प्रक्रियाहरू, रास्ष्ियथतरका भू-उपयोग 
सम्बधिी प्रकाशनहरू र केही अभ्यासको अध्ययन ववश्िेषण गररएको चियो। यस कायुिा ववशेषगरी नेपाि सरकारको 
१५ औँ योजना, भू—उपयोग नीतत, २०७२, रास्ष्िय भूलि नीतत, २०७५, थिानीय सरकार सञ्चािन ऐन, २०७४, भू-
उपयोग ऐन, २०७६ र भू-उपयोग तनयिाविी, २०७९ तिा अधय सािाग्रीहरुको अध्ययन तिा ववश्िेषण गररएको 
चियो । 

 

३.१.२ कायु प्रारम्भ पुवु तयारी बैठक तिा छिफि  

भ-ूउपयोग के्षत्र वगीकरणको कायु प्रारम्भ गनुु पूवु थिातनय तहिा तयारी बैठक तिा छिफि सांचािन गररएको 
चियो । सो िििा नक्शा र डाटाको िहत्व, उपयोचगता, प्रयोग ववचि िगायत ववषयिा सम्बस्धित नीतत तनिाुताहरूका 
िाचग छिफि तिा अधतरक्रिया गररएको चियो । यस छिफि तिा अधतरक्रिया कायुिििा थिानीय तहका 
प्रतततनिीहरु, थिातनय भू-उपयोग पररषद भू-उपयोग कायाधुवयन सलितत, एवां अधय सरोकारवािा व्यस्क्तहरुको 
सहभागीता चियो ।  

३.१.३ थिानीय आवश्यकताको पहहचान 

(१) भू-उपयोग के्षत्र तनिारुण गनुुअतघ सम्बस्धित थिानीय तहबाट थिानीय भ-ूउपयोग पररषद िाफुत आफ्नो 
के्षत्रलभत्रको सम्पूणु जग्गाको ववशेषता सहहत ववथततृ सूचना वा जानकारी हााँलसि गररयो।  



28 
 

(२) थिानीय तहिा केकथतो भू-उपयोग के्षत्रहरू हुनुपने हो वा के कथतो भू-उपयोग के्षत्र कायि गनु उपयुक्त हुने 
हो सोको एकीन गरर त्यस सम्बस्धि जानकारी राणखयो ।  

(३) प्रत्येक वडािा वडा अध्यक्षको नेततृ्विा वडा सदथयहरू, क्रकसानहरू, ववलभधन राजनीततक दिका प्रतततनचिहरू, 

सम्बस्धित ववषयगत के्षत्रिा कायुरत सरकारी वा गैरसरकारी सांथिाका प्रतततनचि, नागररक सिाजका प्रतततनचि 
िगायतसाँग छिफि परािश ुगररयो। 

(४) वडािा गररएको छिफि तिा कायुििबाट भू-उपयोग बचगुकरणका िाचग क्रफलडिा खहटएका बबज्ञहरुिे थिानीय 
आवथयकताको पहहचान साि ्साि ैवडािा रहेका सावुजतनक के्षत्र, जोणखिका के्षत्र, भववष्यको िाचग बस्थत प्रथताववत 
गनु सक्रकने सुरक्षक्षत थिान, उद्योगको िाचग व्यबसातयक के्षत्र िगायतका बबलभधन के्षत्रहरु को नक्साांकन गनुुको 
साि ैबबलभधन जानकारी सांकिन गररएको चियो l  

३.१.४ कायु क्षेत्रिा प्रववचिक टोिी पररचािन 

तयारी बैठक तिा छिफि सक्रकए िगतै्त क्रकत्ता नापी नक्शा िगायतका भू–थवालित्व सम्वधिी तथ्याङ्क थिानीय 
तहिे उपिब्ि गराए पतछ कायु के्षत्रिा प्राववचिक टोिी पररचािन गररएको चियो । जसबाट सुरुिा भू-उपयोग के्षत्र 
वगीकरण सम्बधिी थिानीय आवश्यकता पहहचान गररयो । यस िििा थिानीय तहिे थिानीय भू-उपयोग पररषद् 
िाफुत आफ्नो के्षत्रलभत्रको सम्पूणु जग्गाको ववशेषता सहहत ववथततृ सचूना वा जानकारी प्राववचिक टोिीिाई 
उपिब्ि गराएको चियो । थिानीय तहिा के-कथतो भू-उपयोग के्षत्रहरू उपयुक्त हुने हो सोको एकीन गनु ववज्ञको 
रुपिा परािशुदाताद्वारा सहयोग गररएको चियो । 
 

३.१.५ भु-उपयोग नक्शा र डाटा अध्ययन तिा ववश्िेषण 

(१) नापी ववभागबाट प्राप्त भू-उपयोग नक्शा र तथ्याङ्कहरू अध्ययन गररयो ।  

(२) नापी ववभागबाट प्राप्त भू-उपयोग नक्शा यहद हािसािै तयार भएको र थिानीय तहको क्रफलडको वाथतववकतािाई 
शुद्िसाँग नक्शाङ्कन गररएको छ र सो नक्शािा गररएको भू-उपयोग के्षत्र वगीकरण थिानीय तहको िाग र 
आवश्यकता पूतत ुगने अवथिाको छ भने सोही नक्शा तथ्याङ्क प्रयोग गररयो ।  

(३) नक्शा तथ्याङ्क हािसािै तयार गररएको भए तापतन क्रफलडको वाथतववकतािाई शुद्िसाँग नक्शाङ्कन गररएको 
छैन भधने थिानीय तहिाई िागेिा त्यस नक्शा तथ्याङ्किा के कथतो सिुार सांशोिन गनुुपने हो, सो पहहचान 
गररयो । 

(४) थिानीय तहि ेपहहचान गरे बिोस्जि भ-ूउपयोग के्षत्र वगीकरण गनु नापी ववभागबाट प्राप्त नक्शा तथ्याङ्क 
आवश्यकता र औचचत्यका आिारिा सांशोिन, पररिाजुन वा अध्यावचिक गररयो । 

थिानीय तहिे उपिब्ि गराएको भ-ूउपयोग के्षत्र नक्शा र डाटावेस ववज्ञ र कायुके्षत्रिा खहटएका प्राववचिक टोिीद्वारा 
सुक्ष्ि रुपिा अध्ययन गररएको चियो । भू-उपयोग के्षत्र नक्शा र डाटावेसको अध्ययन गदा ुसो नक्शािा गररएको 
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भ-ूउपयोग के्षत्र वगीकरण थिानीय तहको िाग र आवश्यकता पूतत ुगने अवथिाको छ भधने एक्रकन गरेर आवथयकता 
अनुसार अध्यावचिक गररयो ।   

३.२ नक्शा एवां तथ्याङ्कको अध्यावचिक 

 (१) नापी ववभागबाट प्राप्त भू-उपयोग नक्शा तथ्याङ्कहरू आवश्यकता अनुसार पररिाजुन वा अध्यावचिक गररयो।  

 (२) कुनै भ-ूउपयोग के्षत्रको लसिाना वा चौहदिा प्राप्त नक्शािा भधदा फरक क्रकलसििे वगीकरण गदाु र नयााँ भू-
उपयोग के्षत्र िप भएकोिा अतन कुनै भू-उपयोग के्षत्रलभत्र ववलभधन उपके्षत्रहरू तनिारुण हुने गरी वगीकरण गदा ु
आवथयक नक्शा तथ्याङ्क अध्यावचिक गररयो।  

 (३) यसरी भ-ूउपयोग के्षत्र वगीकरण सम्बधिी नक्शा तथ्याङ्क अध्यावचिक गररसकेपतछ उक्त नक्शा सम्बस्धित 
थिानको सिान िाननापको क्रकत्ता नापीको नक्शासाँग ओभरलयाप गरी क्रकत्ता नापी र भू-उपयोग के्षत्र तनिाुरणको 
सुपरइम्पोज नक्शा तयार गररयो। 

 (४) उक्त नक्शा र तथ्याङ्कका आिारिा कुन क्रकत्ता कुन भू-उपयोग के्षत्रिा परेको छ सो खुलने गरी वववरण 
तयार गररयो।  

(५) क्रफलडिा रुजु गररएका प्रत्येक जग्गाका क्रकत्ताहरुिाई उचचत क्रकलसिको भू-उपयोग के्षत्रिा वगीकरण गररयो।  

(६) क्रफलडिा प्रिाणीकरण र क्रकत्ता अध्यारोपण नक्शाको आिारिा सबै क्रकत्ता जग्गाको क्रकत्तािा आिाररत वगीकरण 
सूची बनाईयो।  

नक्शा एवां तथ्याङ्कको अध्यावचिक गदाु थयाटेिाइट इिेज, नापी बबभाग िाफुत थिातनय तहिाई प्राप्त भू उपयोग 
सम्बस्धि डाटा, क्रफलडबाट वडाका जनप्रतततनचि, थिानीय सांग छिफि गरर लयाइएका जानकारी तिा नक्साांकन 
सम्बचि डाटा, पालिकािे तयार गरर उपिव्ि गराईएको कायुबबचि िापदण्ड आहदको सहयोगिा डाटा अध्यावचिक 
गररयो l पहहि ेप्राप्त डाटािा छुटेका कुराहरु सािै पतछलिा सियिा िप भएका जानकारीहरुिाई सिेहटएको छ l  

प्राववचिक टोिीद्वारा भू-उपयोग ऐन, २०७६ र भू-उपयोग तनयिाविी, २०७९ साँग नबाणझने गरी भू-उपयोग के्षत्र 
वगीकरण गनु आवश्यकता र औचचत्यका आिारिा सांशोिन, पररिाजुन वा अध्यावचिक गररएको चियो । भू-उपयोग 
नक्शा र डाटावेस अध्ययन तिा ववश्िेषण गदाु िुख्य रुपिा तनम्न दईु प्रक्रियाहरु अविम्बन गररएको चियोः 

३.२.१ क्रकत्ता नक्शाको डडजीटाइजेशन एवि ्रुजु  

कायु के्षत्रिा प्राववचिक टोिीद्वारा सम्बस्धित थिानीय तहलभत्र पने सम्पूणु भूलिको क्रकत्ता नक्शािाई डडजीटाइज 
गररएको चियो र भौगोलिक सधदर्ुभ (GeoReference) गरी प्रत्येक लसटको नक्शा क्रफलडको बाथतववकतासाँग 
लििे/नलििेको रुजु गररएको चियो ।  



30 
 

३.२.२ वतुिान भु—उपयोग नक्शा, डाटा पररिाजुन वा अध्यावचिक 

नापी ववभागिे उपिब्ि गराएको वतिुान भू-उपयोग के्षत्र नक्शािाई िुख्य आिारिातन थििगत अध्ययन गदाु भू-
उपयोग के्षत्र पररवतुन भएको अवथिािा पररवतततु भू-उपयोग के्षत्र कायि गरर हािको वाथतववक भू-उपयोग के्षत्रिा 
पररिाजुन तिा अध्यावचिक गररएको चियो । यसरी भू-उपयोग के्षत्र वगीकरण सम्बधिी नक्शा डाटा अध्यावचिक 
गररसकेपतछ उक्त नक्शा सम्बस्धित थिानको सिान िाननापको क्रकत्ता नापीको नक्शासाँग खप्ट्याई क्रकत्ता नापी र 
भ-ूउपयोग के्षत्र तनिारुणको सुपरइम्पोज नक्शा तयार गररएको चियो । उक्त नक्शा र डाटाका आिारिा कुन क्रकत्ता 
जग्गा कुन भू-उपयोग के्षत्रिा परेको छ, सोको प्रष्ट जानकारी सहहतको वववरण तयार गररएको चियो । भू-उपयोग 
के्षत्र वगीकरण गरी नक्शा तयार गदाु कुनै क्रकत्ता जग्गा दईु वा दईु भधदा बढी भू-उपयोग के्षत्रिा पनु गएको 
देणखएिा उक्त क्रकत्ताको ५० प्रततशत वा सो भधदा बढी भाग जुन भू-उपयोग के्षत्रिा परेको छ सोही भू-उपयोग के्षत्र 
कायि गररएको चियो । यहद भू-उपयोग के्षत्र वगीकरण क्रकत्ताअध्यारोपणिा भएको भधदा वाथतववक क्रफलडिा िरैे 
नै फरक परेको देणखएिा यथतो क्रकत्ता र त्योसांग सम्बस्धित भू-उपयोग के्षत्र वगीकरणिाई हटपोट गरी थिानीय 
तहिाई सांशोिनका िाचग जानकारी गराईएको चियो । रुजु गररएका क्रकत्ताहरुिाई थिानीय तहको िापदण्ड अनुसार 
भ-ूउपयोग के्षत्रिा वगीकरण गररएको छ । 

३.३ भु—उपयोग क्षेत्र वगीकरण  

 भ–ुउपयोग के्षत्र बचगुकरण गदा ुदेहायका तनयिहरुका आिारिा गररएको छ । 

 (१) भू-उपयोग के्षत्र वगीकरण गदाु भू-उपयोग ऐन, २०७६ को दफा ४ बिोस्जि हुनेगरी सम्बस्धित थिानको भ–ू

बनोट भूलिको क्षिता तिा उपयुक्तता, भूलिको िौजुदा उपयोग र आवश्यकता सिेतका आिारिा भूलििाई कृवष 

के्षत्र, आवासीय के्षत्र, व्यवसातयक के्षत्र, औिोचगक के्षत्र, खानी तिा खतनज के्षत्र, वन के्षत्र, नदी, खोिा, ताि, 
लसिसार के्षत्र, सावुजतनक उपयोगको के्षत्र, साांथकृततक तिा पुरातास्त्वक िहत्वको के्षत्र, िगायत आवश्यकता 
अनुसार तोक्रकएका अधय के्षत्रिा वचगुकरण गररयो ।  

 (२) भू-उपयोग वगीकरणसम्बधिी प्राववचिक थपेलसक्रफकेसन, भू-उपयोग के्षत्रको धयूनति के्षत्रफि िगायत ववषयहरू 

सम्बस्धि नापी ववभागिे तोके बिोस्जिको ववतनदेशहरू (specifications) अनुसार गररयो ।  

थिानीय तहको भू-उपयोग के्षत्र वगीकरण गदाु भू-उपयोग ऐन, २०७६ को दफा ४ बिोस्जि हुनेगरी भ-ूउपयोग के्षत्रिा 
वगीकरण गररएको चियो । थिानीय तह लभत्र भू-उपयोग के्षत्रिाई कृवष के्षत्र, वन के्षत्र, आवासीय के्षत्र, व्यावसातयक 

के्षत्र, औिोचगक के्षत्र, खानी तिा खतनज के्षत्र, नदी, खोिा, ताि, लसिसार के्षत्र, सावुजतनक उपयोगको के्षत्र, 
साांथकृततक तिा पुरानास्त्वक िहत्वको के्षत्र र भ-ूउपयोग ऐनिा तोक्रकए विोस्जिको अधय के्षत्र लभत्र वगीकरण 
गररएको छ ।  

िापदण्डिा तोक्रकए बिोस्जिका आिारहरुिाई लिएर जग्गाको क्रकत्ताको बचगुकरण गररको छ l हािको उपयोगिा 
रहेको जग्गािाई यस िापदण्डिा उलिेख भएकोिा बाहेक नापी ववभागबाट वगीकृत के्षत्रिा नै वगीकरण गररएको 



31 
 

छ l सरकारी, साबुजतनक तिा सािुदातयक प्रयोजनका िाचग प्रयोग हुने जग्गा (सेवा प्रदान गने सरकारी कायािुयहरु 
बाहेक) िाई साबुजतनक उपयोग के्षत्रिा वगीकरण गररएको छ l िुख्य राजिागुको सडकको अचिकार के्षत्रबाट ३० 
देणख १०० लिटर दरुीिा बबकासको पूवाुिार (बाटो, खानेपानी, वविुत) पुगेको दााँया वायााँको जग्गािाई र हाि आवासीय 
प्रयोगिा रहेका घर जग्गािाई आवासीय के्षत्रिा वगीकरण गररएको छ l यसरी बचगुकरण गदाु िापदण्डि ेतोकेको 
लिटर दरुी लभत्र पने क्रकत्ताको के्षत्रफि यहद ५००० वगुलिटर भधदा अचिक छ भने त्यथता क्रकत्तािाई ५०% भधदा 
िेरै छेत्रफि जुन के्षत्रिा पछु सोहह के्षत्रिा बचगुकरण गररएको छ । यसै गरर अधय बाटाहरुको हकिा पतन िापदण्डि े
तोके विोस्जिको र ऐन, तनयिि ेतनहदुथट गरे विोस्जि भूउपयोग के्षत्र वगीकरण गररएको छ l  

३.४ थिातनयबाट प्राप्त सुझावको सम्बोिन  

भ-ूउपयोग के्षत्र वगीकरण गने िििा जनप्रतततनचि, थिानीय जनता तिा बुद्चिजीवीहरुबाट प्राप्त स्जज्ञासा तिा 
सुझाबिाई भ-ूउपयोग तनयिाविीको अचिनिा रहेर सम्बोिन गररएको छ l सोहह प्रात सुझाबिाई प्रयोग गरर डाटा 
रुजु गरर अध्यावचिक गररएको छ l   

३.५ िथयौदा प्रततवेदन प्रथतुत, छिफि तिा थवीकृत 

नक्शा डाटा अध्यावचिक गरी तयार पाररएको भू-उपयोग वगीकरण सम्बस्धि िथयौदा प्रततवेदन परािशुदातद्वारा 
थिानीय तहिा बुझाईएको चियो । यसरी बुझाएको िथयौदा प्रततवेदन िाचि पालिकािा  थिानीय तहका 
प्रतततनिीहरु, थिातनय भू-उपयोग पररषद्, भू-उपयोग कायाुधवयन सलिती एवां अधय सरोकारवािाबीच व्यापक छिफि 
गरर त्यसिा गनुुपने सुिारको िाचग सुझावहरु सांकिन गररएको चियो । 

िथयौदा प्रततवेदनको छिफिबाट प्राप्त यिोचचत सुझाब तिा हटप्पणीहरुिाई ऐन र तनयिाविीको अतघनिा रहह 
सम्भव भएसम्ि सम्बोिन गरी थिानीय तहिा अस्धति प्रततवेदन बुझाइएको छ । अस्धति प्रततवेदन बुझाउनु पुवु 
थिातनय भू-उपयोग पररषद्बाट थवीकृत गराइएको चियो ।   
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पररच्छेद चारः नगरपालिकाको भूउपयोग-के्षत्र वगीकरण 

 

४.१ अद्यावचिक भूउपयोग क्षेत्र नक्सा 

कानुनी व्यवथिािा रहेको व्यवथिाको अिार तिा नापी बबभागको तथ्याांक प्रयोग तिा हाि ववद्यिान भू-उपयोग 
बथतुस्थतचि अनुसार बबलभधन िाचि उस्लिणखत प्रक्रकुया प्रयोग गरर यस नगरपालिका को यस प्रकारको आवश्यकता 
अनुसार भू-उपयोग बचगुकरण तनिाणु गररएको छ | 

• बढ्िो जनसंख्याले मनम्िाएको सिरीकरणको आवश्यकिा  

• कृहष के्षत्र संरक्षण  

• संबेिनशील के्षत्र संरक्षण   

उस्लिणखत लशषुकहरुिाई प्रचिलिकतािा राखी यस नगरपालिका को भू-उपयोग के्षत्र कायु सम्झौता अनुसार भू-
उपयोग तनवेिवािी २०७९ को आिारिा बचगुकरण गररएको छ | 

४.१.१. कृवष तिा गैर-कृवष क्षेत्र  

यस पालिकािा रहेको जग्गा क्रकत्ताहरुिाई िुख्यत कृवष तिा गैर –कृवष के्षत्रिा बचगुकरण नै हाम्रो यस कायुको 
िुख्य िक्ष्य रहेको छ | यस के्षत्रको हाि ववद्यिान कृवष के्षत्र ८८१९.८४ हेक्टर तिा गैर-कृवष के्षत्र ३८६३.५४ हेक्टर 
रहेको छ | यस बचगुकरणिाई हेदाु नापी बबभागि ेगररएको बचगुकरण सांग दाजदा िरैे नै कृवष के्षत्रिाई गैर-कृवषिा 
पररणत भएको छ | 

क्र.स ं भू उपयोग के्षत्र के्षत्रफल (हेक्टर) प्रततर्त 

१. कृवष के्षत्र  ८८१९.८४ ६९.५४ 

२. गैर कृवष के्षत्र  ३८६३.५४ ३०.४६ 

 जम्मा  ३७४५.६६ १००.०० 
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४.१.२. भू-उपयोग बचगुकरण 

यस नगरपालिकािा रहेका हरेक जग्गा तिा क्रकत्तािाई कृवष तिा गैर कृवष के्षत्रिा बचगुकरण पश्चात गैर कृवष 
के्षत्रिाई अधय नौ वटा के्षत्रिा बचगुकरण गररएको छ | बबथततृ अनुसारको बचगुकरण ति उस्लिणखत तालिका र 
नक्सािा उलिेख गररएको छ | 

क्र.सं भ-ूउपयोग के्षत्र के्षत्रफल (हेक्टर) प्रततसत 

१. कृहष के्षत्र  ८८१९.८४ ६९.५४ 

२. आवासीय के्षत्र  १९१३.८५ १५.०९ 

३. व्यावसाहयक के्षत्र  ७३.४ ०.५८ 

४. औद्योमर्क के्षत्र  १५.३३ ०.१२ 

५. बन के्षत्र ६४१.५६ ५.०६ 

६. साबगजमनक उपयोर् के्षत्र  २८७.५५ २.२७ 

७. संस्कृमिक ििा परुािास्त्वक के्षत्र  ६.३२ ०.०५ 
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८. नदि िाल ििा मसमसार के्षत्र  ९२५.५३ ७.३ 

जम्मा १२६८३.३८ १००.०० 
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४.३ जग्गा क्रकत्ताको ढाांचािा 

यस पालिकाको जलिनिाई जग्गा क्रकत्ताको ढाांचाको हहसाब गररएको बचगुकरणि ेबबलभधन फाइदाहरु हदने छन ् | 
प्रत्यक क्रकत्ताको भ ूउपयोग के्षत्र बचगुकरण गनु सहज हुने भएकािे यस प्रक्रिया जग्गा क्रकत्तािा िागु गररएको हो 
| यसिे जग्गाको हक तिा भोग प्रथट बनाउने तिा थिानीय तहिाई आफ्नो कायुिि तजुुिा गनु सिेत सहज 
बनाउने देणखएको छ | यस जग्गा क्रकत्ताको ढाांचािा ढालिएको नक्साबाट देहायबिोस्जिका सझुाबहरु प्रथट हुन 
सक्रकने छ | 

स्िानीय ििलाई आफ्नो कायगक्रम िजुगमा र्नग समेि सिज बनाउने िेस्खएको छ | यस जग्र्ा हकत्ताको ढाचंामा 
ढामलएको नक्साबाट िेिायबमोस्जमका सझुाबिरु प्रस्ट िनु सहकने छ | 

• भू-उपयोर् वर्ग के्षत्र  

• कृहष के्षत्रका जग्र्ा हकत्तािरु ििा त्यस प्रकारको जग्र्ाको बस्ि ुस्स्िमि  

• स्िानीय ििको मबमभन्न योजनािरुलाई सिजिा  

• पयागवरण संरक्षण  

यस पालिकािा कुि जग्गा क्रकत्ताहरु रहेका िध्य कृवष के्षत्रिा कुि ३०१४८ जग्गा क्रकत्ताहरु रहको तिा गैर कृवष 
के्षत्रिा कुि १७२२७ जग्गा क्रकत्ताहरु रहेका छन ्सहहत बाकी बबवरण देहाय बिोस्जि रहेका छन ्| 

क्र.सं भू-उपयोग के्षत्र ककत्ताको संख्या के्षत्रफल( हेक्टर) 

१. कृवष के्षत्र  ३०१४८ ८८१९.८४ 

२. गैर कृवष के्षत्र  १७१२७ ३८६३.५४ 

 जम्मा ४७२७५ ३७४५.६६ 
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४.४. वडा अनुसार भूउपयोग योजना तिा जग्गा बचगुकरण 

४.४.१ वडा नां १ को भूउपयोग योजना तिा जग्गा बचगुकरण 

यस वडािे पालिकाको कुि के्षत्रफिको १०.४८ प्रततसत जग्गा ओगटेको छ र यस वडाको उत्तरिा गेरुवा गाउाँपालिका, 
दक्षक्षणिा वडा नां ३ र पूवुिा वडा नां २,  र पस्श्चििा हटकापुर नगरपालिका रहेको छ | २०७८ को जनगणना अनुसार 
वडाको कुि घरिरुी १३७८ तिा जनसांख्या ६०३७ रहेको छ जसिा पुरुष २८४८ र िहहिा ३१८९ छन ्| 
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क) कृवष तिा गैर-कृवष के्षत्र 

यस वडािा ८७२.५८ हेक्टर कृवष के्षत्र तिा बााँक्रक ४५७.०३ हेक्टर गैर कृवष के्षत्र रहेको छ | सािै गैर कृवष के्षत्रिाई 
पुन बचगुकरण गरर अधय ९ के्षत्रिा बचगुकरण गररएको छ | 
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ख) भू-उपयोग बचगुकरण 

यस वडािा रहेका हरेक जग्गा तिा क्रकत्तािाई कृवष तिा गैर कृवष के्षत्रिा बचगुकरण पश्चात गैर कृवष के्षत्रिाई 
अधय नौ वटा के्षत्रिा बचगुकरण गररएको छ | बबथततृ अनुसारको बचगुकरण ति उस्लिणखत नक्सािा उलिेख 
गररएको छ जसअनुसार सबैभधदा िरैे के्षत्रफि ८७२.५८ हेक्टर कृवष के्षत्रि ेओगटेको छ भने सबैभधदा िोरै ०.२७ 
हेक्टर सांथकृततक तिा पुरात्वततक के्षत्रिे ओगटेको छ | 
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४.४.२ वडा नां २ को भूउपयोग योजना तिा जग्गा बचगुकरण 

यस वडािे पालिकाको कुि के्षत्रफिको ९.४ प्रततसत जग्गा ओगटेको छ र यस वडाको उत्तरिा गेरुवा गाउाँपालिका 
र वडा नां १, दक्षक्षणिा वडा नां ५, पूवुिा गेरुवा गाउाँपालिका र पस्श्चििा वडा नां ३ रहेको छ | २०७८ को जनगणना 
अनुसार वडाको कुि घरिुरी १३४१ तिा जनसांख्या ५८०७ रहेको छ जसिा पुरुष २७१६ र िहहिा ३०९१ छन ्| 
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क) कृवष तिा गैर-कृवष के्षत्र 

यस वडा िा ९१८.७३ हेक्टर कृवष के्षत्र तिा बााँक्रक २७४.३ हेक्टर गैर कृवष के्षत्र रहेको छ सािै गैर कृवष के्षत्रिाई 
पुन बचगुकरण गरर अधय ९ के्षत्रिा बचगुकरण गररएको छ | 
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ख) भू-उपयोग बचगुकरण 

यस वडािा रहेका हरेक जग्गा तिा क्रकत्तािाई कृवष तिा गैर कृवष के्षत्रिा बचगुकरण पश्चात गैर कृवष के्षत्रिाई 
अधय नौ वटा के्षत्रिा बचगुकरण गररएको छ | बबथततृ अनुसारको बचगुकरण ति उस्लिणखत नक्सािा उलिेख 
गररएको छ जसअनुसार सबैभधदा िरैे के्षत्रफि ९१८.७३ हेक्टर (७७.०१%) कृवष के्षत्रिे ओगटेको छ भने सबैभधदा 
िोरै ०.१५ हेक्टर सांथकृततक तिा पुरात्वततक के्षत्रि ेओगटेको छ | 
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४.४.३ वडा नां ३ को भूउपयोग योजना तिा जग्गा बचगुकरण 

यस वडाि ेपालिकाको कुि के्षत्रफिको १०.१४ प्रततसत जग्गा ओगटेको छ र यस वडाको उत्तरिा हटकापुर नगरपालिका 
र वडा नां १, दक्षक्षणिा वडा नां ४, पूवुिा वडा नां २ र ५ साि ैपस्श्चििा वडा नां ४ र हटकापुर नगरपालिका रहेको 
छ | २०७८ को जनगणना अनुसार वडाको कुि घरिरुी १३४८ तिा जनसांख्या रहेको ५९२३ छ जसिा पुरुष २३५८ 
र िहहिा ३२६५ छन ् 
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क) कृवष तिा गैर-कृवष के्षत्र 

यस वडा िा ८११.५२ हेक्टर कृवष के्षत्र तिा बााँक्रक ४७४.५८ हेक्टर गैर कृवष के्षत्र रहेको छ | सािै गैर कृवष के्षत्रिाई 
पुन बचगुकरण गरर अधय ९ के्षत्रिा बचगुकरण गररएको छ | 
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ख) भू-उपयोग बचगुकरण 

यस वडािा रहेका हरेक जग्गा तिा क्रकत्तािाई कृवष तिा गैर कृवष के्षत्रिा बचगुकरण पश्चात गैर कृवष के्षत्रिाई 
अधय नौ वटा के्षत्रिा बचगुकरण गररएको छ | बबथततृ अनुसारको बचगुकरण ति उस्लिणखत नक्सािा उलिेख 
गररएको छ जसअनुसार सबैभधदा िेरै के्षत्रफि ८११.५२ हेक्टर (६३.१%) कृवष के्षत्रिे ओगटेको छ भने सबैभधदा 
िोरै ०२७ हेक्टर (०.०२%) औिोचगक के्षत्रिे ओगटेको छ | 
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४.४.४  वडा नां ४ को भूउपयोग योजना तिा जग्गा बचगुकरण 

यस वडािे नगरपालिकाको कुि के्षत्रफिको ११.४४ प्रततसत जग्गा ओगटेको छ | यस वडाको उत्तरिा वडा नां ३, 
दक्षक्षणिा वडा नां ७, पूवुिा वडा नां ५ र पस्श्चििा हटकापुर नगरपालिका रहेको छ | २०७८ को जनगणना अनुसार 
वडाको कुि घरिरुी १९२६ तिा जनसांख्या ७८८६ रहेको छ जसिा पुरुष ३७७३ र िहहिा ४११३ छन ्| 
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क) कृवष तिा गैर-कृवष के्षत्र 

यस वडा िा ६५९.६८ हेक्टर कृवष के्षत्र तिा बााँक्रक ७९०.८८ हेक्टर गैर कृवष के्षत्र रहेको छ सािै गैर कृवष के्षत्रिाई 
पुन बचगुकरण गरर अधय ९ के्षत्रिा बचगुकरण गररएको छ | 
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ख) भू-उपयोग बचगुकरण 

यस वडािा रहेका हरेक जग्गा तिा क्रकत्तािाई कृवष तिा गैर कृवष के्षत्रिा बचगुकरण पश्चात गैर कृवष के्षत्रिाई 
अधय नौ वटा के्षत्रिा बचगुकरण गररएको छ | बबथततृ अनुसारको बचगुकरण ति उस्लिणखत नक्सािा उलिेख 
गररएको छ जसअनुसार सबैभधदा िरैे के्षत्रफि ६५९.६८ हेक्टर (४५.४८%) कृवष के्षत्रिे ओगटेको छ भने सबैभधदा 
िोरै १.७८ हेक्टर (०.१२%) सांथकृततक तिा पुरातास्त्वक के्षत्रि ेओगटेको छ | 
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४.४.५ वडा नां ५ को भूउपयोग योजना तिा जग्गा बचगुकरण 

यस वडाि ेपालिका को कुि के्षत्रफिको ११.८६ प्रततसत जग्गा ओगटेको र यस वडाको उत्तरिा वडा नां २, दक्षक्षणिा 
वडा नां ६ र ८, पूवुिा गेरुवा गाउाँपालिका, र पस्श्चििा वडा नां ३ र ४ रहेको छ | २०७८ को जनगणना अनुसार 
वडाको कुि घरिरुी १४८१ तिा जनसांख्या ६२९८ रहेको छ जसिा पुरुष २८७७ र िहहिा ३४२१ छन ्| 
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क) कृवष तिा गैर-कृवष के्षत्र 

यस वडा िा ११६४.८६ हेक्टर कृवष के्षत्र तिा बााँक्रक ३३९.५३ हेक्टर गैर कृवष के्षत्र रहेको छ सािै गैर कृवष के्षत्रिाई 
पुन बचगुकरण गरर अधय ९ के्षत्रिा बचगुकरण गररएको छ | 
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ख) भू-उपयोग बचगुकरण 

यस वडािा रहेका हरेक जग्गा तिा क्रकत्तािाई कृवष तिा गैर कृवष के्षत्रिा बचगुकरण पश्चात गैर कृवष के्षत्रिाई 
अधय नौ वटा के्षत्रिा बचगुकरण गररएको छ | बबथततृ अनुसारको बचगुकरण ति उस्लिणखत नक्सािा उलिेख 
गररएको छ जसअनुसार सबैभधदा िरैे के्षत्रफि ११६४.८६ हेक्टर (७७.४३%) कृवष के्षत्रिे ओगटेको छ भने सबैभधदा 
िोरै ०.३९ हेक्टर सांथकृततक तिा पुरात्वततक के्षत्रि ेओगटेको छ | 
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४.४.६ वडा नां ६ को भूउपयोग योजना तिा जग्गा बचगुकरण 

यस वडाले नर्रपामलका को कुल के्षत्रफलको ९.६४ प्रमिसि जग्र्ा ओर्टेको छ र यस वडाको उत्तरमा वडा नं ५, 
िस्क्षणमा वडा नं ९, पूवगमा वडा नं १० र पस्िममा वडा न ८ रिेको छ | २०७८ को जनर्णना अनसुार वडाको 
कुल घरधुरी १४०८ ििा जनसंख्या ६५७२ रिेको छ जसमा परुुष ३२४४ र महिला ३३२८ छन ्|  
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क) कृवष तिा गैर-कृवष के्षत्र 

यस वडा िा १००६.८७ हेक्टर कृवष के्षत्र तिा बााँक्रक २१६.७१ हेक्टर गैर कृवष के्षत्र रहेको छ सािै गैर कृवष के्षत्रिाई 
पुन बचगुकरण गरर अधय ९ के्षत्रिा बचगुकरण गररएको छ | 
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ख) भू-उपयोग बचगुकरण 

यस वडािा रहेका हरेक जग्गा तिा क्रकत्तािाई कृवष तिा गैर कृवष के्षत्रिा बचगुकरण पश्चात गैर कृवष के्षत्रिाई 
अधय नौ वटा के्षत्रिा बचगुकरण गररएको छ | बबथततृ अनुसारको बचगुकरण ति उस्लिणखत नक्सािा उलिखे 
गररएको छ जसअनुसार सबैभधदा िरैे के्षत्रफि १००६.८७ हेक्टर (८२.२९%) कृवष के्षत्रिे ओगटेको छ भने सबैभधदा 
िोरै ०.१४ हेक्टर (०.०१%) सांथकृततक तिा पुरात्वततक के्षत्रि ेओगटेको छ | 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



54 
 

४.४.७ वडा नां ७ को भूउपयोग योजना तिा जग्गा बचगुकरण 

यस वडाले नर्रपामलका को कुल के्षत्रफलको ६.५३ प्रमिसि जग्र्ा ओर्टेको छ र यस वडाको उत्तर र पस्िममा 
वडा नं ४, िस्क्षणमा भारि, र पूवगमा वडा न ८ र ९ रिेको छ | २०७८ को जनर्णना अनसुार वडाको कुल घरधुरी 
९०८ ििा जनसंख्या ४०६८ रिेको छ जसमा परुुष १८७४ र महिला २१९४ छन ्|  
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क) कृवष तिा गैर-कृवष के्षत्र 

यस वडा िा ६२७.१८ हेक्टर कृवष के्षत्र तिा बााँक्रक २००.६७ हेक्टर गैर कृवष के्षत्र रहेको छ सािै गैर कृवष के्षत्रिाई 
पुन बचगुकरण गरर अधय ९ के्षत्रिा बचगुकरण गररएको छ | 
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ख) भू-उपयोग बचगुकरण 

यस वडािा रहेका हरेक जग्गा तिा क्रकत्तािाई कृवष तिा गैर कृवष के्षत्रिा बचगुकरण पश्चात गैर कृवष के्षत्रिाई 
अधय नौ वटा के्षत्रिा बचगुकरण गररएको छ | बबथततृ अनुसारको बचगुकरण ति उस्लिणखत नक्सािा उलिखे 
गररएको छ जसअनुसार सबैभधदा िरैे के्षत्रफि ६२७.१८ हेक्टर (७५.७६%) कृवष के्षत्रिे ओगटेको छ भने सबैभधदा 
िोरै ०.१ हेक्टर (०.०१%) सांथकृततक तिा पुरात्वततक के्षत्रिे ओगटेको छ | 
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४.४.८ वडा नां ८ को भूउपयोग योजना तिा जग्गा बचगुकरण 

यस वडाले नर्रपामलका को कुल के्षत्रफलको ७.७ प्रमिसि जग्र्ा ओर्टेको छ र यस वडाको उत्तरमा वडा नं ५, 
िस्क्षणमा वडा नं ९, पूवगमा वडा नं ६ र पस्िममा वडा नं ७ रिेको छ | २०७८ को जनर्णना अनसुार वडाको 
कुल घरधुरी ११८१ ििा जनसंख्या ५६३९ रिेको छ जसमा परुुष २६१५ र महिला ३०२४ छन ्|  
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क) कृवष तिा गैर-कृवष के्षत्र 

यस वडा िा ७३१.०३ हेक्टर कृवष के्षत्र तिा बााँक्रक २४५.७४ हेक्टर गैर कृवष के्षत्र रहेको छ सािै गैर कृवष के्षत्रिाई 
पुन बचगुकरण गरर अधय ९ के्षत्रिा बचगुकरण गररएको छ | 
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ख) भू-उपयोग बचगुकरण 

यस वडािा रहेका हरेक जग्गा तिा क्रकत्तािाई कृवष तिा गैर कृवष के्षत्रिा बचगुकरण पश्चात गैर कृवष के्षत्रिाई 
अधय नौ वटा के्षत्रिा बचगुकरण गररएको छ | बबथततृ अनुसारको बचगुकरण ति उस्लिणखत नक्सािा उलिखे 
गररएको छ जसअनुसार सबैभधदा िरैे के्षत्रफि ७३१.०३ हेक्टर (७४.८४%) आवास के्षत्रिे ओगटेको छ भने सबैभधदा 
िोरै ०.४७ हेक्टर (०.०५%) औिोचगक के्षत्रिे ओगटेको छ | 
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४.४.९ वडा नां ९ को भूउपयोग योजना तिा जग्गा बचगुकरण 

यस वडाले नर्रपामलका को कुल के्षत्रफलको ७.९७ प्रमिसि जग्र्ा ओर्टेको छ र यस वडाको उत्तरमा वडा नं ८, 
िस्क्षणमा भारि, पूवुिा वडा नं ६ र १०, र पस्िममा वडा नं ७ रिेको छ | २०७८ को जनर्णना अनसुार वडाको 
कुल घरधुरी १०९८ ििा जनसंख्या ५३७१ रिेको छ जसमा परुुष २५९९ र महिला २७७२ छन ्|  
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क) कृवष तिा गैर-कृवष के्षत्र 

यस वडा िा ८१४.३१ हेक्टर कृवष के्षत्र तिा बााँक्रक १९६.६१ हेक्टर गैर कृवष के्षत्र रहेको छ सािै गैर कृवष के्षत्रिाई 
पुन बचगुकरण गरर अधय ९ के्षत्रिा बचगुकरण गररएको छ | 
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ख) भू-उपयोग बचगुकरण 

यस वडािा रहेका हरेक जग्गा तिा क्रकत्तािाई कृवष तिा गैर कृवष के्षत्रिा बचगुकरण पश्चात गैर कृवष के्षत्रिाई 
अधय नौ वटा के्षत्रिा बचगुकरण गररएको छ | बबथततृ अनुसारको बचगुकरण ति उस्लिणखत नक्सािा उलिखे 
गररएको छ जसअनुसार सबैभधदा िरैे के्षत्रफि ८१४.३१ हेक्टर (८०.५५%) कृवष के्षत्रिे ओगटेको छ भने सबैभधदा 
िोरै ०.३८ हेक्टर (०.०४%) व्यावसातयक के्षत्रि ेओगटेको छ | 
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४.४.१० वडा नां १० को भूउपयोग योजना तिा जग्गा बचगुकरण 

यस वडाले नर्रपामलका को कुल के्षत्रफलको १४.८३ प्रमिसि जग्र्ा ओर्टेको छ र यस वडाको उत्तरमा र्रेुवा 
र्ाउँपामलका, िस्क्षणमा भारि, पूवुिा माधवन नर्रपामलका, र पस्िममा वडा नं ६ र ९ रिेको छ | २०७८ को 
जनर्णना अनसुार वडाको कुल घरधुरी १५९० ििा जनसंख्या ७२३० रिेको छ जसमा परुुष ३४०३ र महिला 
३८२७ छन ्|  
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क) कृवष तिा गैर-कृवष के्षत्र 

यस वडा िा १२१५.०३ हेक्टर कृवष के्षत्र तिा बााँक्रक ६६५.५४ हेक्टर गैर कृवष के्षत्र रहेको छ सािै गैर कृवष के्षत्रिाई 
पुन बचगुकरण गरर अधय ९ के्षत्रिा बचगुकरण गररएको छ | 
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ख) भू-उपयोग बचगुकरण 

यस वडािा रहेका हरेक जग्गा तिा क्रकत्तािाई कृवष तिा गैर कृवष के्षत्रिा बचगुकरण पश्चात गैर कृवष के्षत्रिाई 
अधय नौ वटा के्षत्रिा बचगुकरण गररएको छ | बबथततृ अनुसारको बचगुकरण ति उस्लिणखत नक्सािा उलिखे 
गररएको छ जसअनुसार सबैभधदा िरैे के्षत्रफि १२१५.०३ हेक्टर (६४.६१%) कृवष के्षत्रिे ओगटेको छ भने सबैभधदा 
िोरै २.४ हेक्टर (०.१३%) सांथकृततक तिा पुरात्वततक के्षत्रिे ओगटेको छ | 
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पररच्छेद पााँच: भू-उपयोग योजना 

५.१.कायुयोजना 

राजापुर नगरपालिकाको उलिेणखत दीघुकािीन सोंच, िक्ष्य र उदेश्य प्रास्प्तका िाचग अबिम्बन गररने कायुनीततहरु 
तनम्नानुसार छन ्|  

sfo{qmd lqmofsnfk 

O
s
fO
{ 

nIo  

k
lx
n
f] 
j
if
{ 

 
b
f];

|f] 
j
if
{ 

 

t
];
|f] 
j
if
{ 

 

r
f}y

f] 
j
if
{ 

k
fFr

f} 
j
if
{ 

 

e'ld clen]v 

cfjlBs / 

;+/If0f  

kfnLsf txsf] cf}krfl/s hUufsf] clen]v cBfjlws tof/ 

ug]{ 

kflnsf      

kfnLsf txsf] cwf{]krfl/s / cgf}krfl/s hUufsf] clen]v 

cfjlws ug]{  

kflnsf      

k|fs[lts ;|f]t h:t} M kfgLsf] d'xfg, vlgh If]q, gbL, tfn, 

kf]v/L / wfld{s, ;Ff:s[lts tyf ko{6sLo If]qsf] ljj/0f 

cBfjlws ug]{  

kflnsf      

gfk gS;f 

gfkL 5'6 ePsf hUufx¿sf] gfkL ug]{  j8f 

cg';f/ 
     

;/sf/L tyf ;fj{hlgs hldgsf] ef]u rngdf /x]sf] 

hUufsf] gfkL ug]{ / g]kfn ;/sf/ sfod u/L ;DalGwt 

;+:yfsf] gfddf gfkL u/L >]:tf sfod ug]{ 
kflnsf      

;/sf/L jf 

;fj{hlgs nut 

s§f  

 

gbL Pj+ vf]nfx¿sf] jxfj If]q tyf If]qflwsf/ /]vfª\sg 

u/L ;fj{hlgs btf{ ug]{  
kflnsf      

Gffk gS;f lgoGq0f ljGb"sf] If]q tyf If]qflwsf/ leq kg]{ 

hldgsf] nut s6\6f ug]{  
kflnsf      

dlGb/, rr{ tyf ;fj{hlgs ejgx¿ /x]sf] hUufsf] gfkL 

u/L nut s§f ug]{  
kflnsf      

e"ldsf] 

juL{s/0f / 

sfof{Gjog  

 

e"pkof]u If]q gS;f cBfjlws u/L e"ldsf] juL{s/0f ug]{  kflnsf      

juL{s/0f nfu" ePsf] ;"rgf hf/L ug]{  kflnsf      

juL{s/0f clen]v cBfjlws ug{ dfnkf]t tyf gfkL 

sfof{nodf k7fpg] . 
kflnsf      

v]tLof]Uo hUuf afFemf] /fVg] nfO{ hl/jfgf ug]{ . kflnsf      

e'pkof]u of]hgf juL{s/0fdf k/]sf] eGbf km/s ug]{nfO{ 

sfjf{xL ug]{ . 

kflnsf      

e"ld ;|f]t 

;+/If0f 
Kfflnsfleqsf e"ld ;|f]tx¿, gbL, vf]nf, kf]v/L, d'xfgx¿, 

jg If]qn] cf]u6]sf] hldg gfk hfFr u/fO{ ;+/If0f / ;b"kof]u 

ug]{ .  

kflnsf      

Kfflnsfdf /x]sf vx/] Pj+ 7f8f vf]nfsf b'j} lsgf/sf] 

/]vfª\sg ug]{ / ;fj{hlgs btf{ ug]{   

kflnsf      

Vff]nf lsgf/df e"Ifo lgoGq0fsf] nflu t6aGw ug]{  kflnsf      

Vf]nf, gbL t6jGw ul/Psf tyf ;8s lsgf/df j[If/f]k0f 

ug]{  

kflnsf      

gbLn] Iflt u/]sf] s[lifof]Uo hldgsf] Plsg ljj/0f lng] / 

Tof] If]qsf] ;+/If0f ug]{ . To:tf] 7fpFdf yk a:tL a:g glbg]  

kflnsf      
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e"ldxLg d'Qm 

sfo{qmd  
nut ;ª\sng ePsf kflnsfleq a;f]af; ub}{ cfPsf 

e"ldxLgsf] ljj/0f cBfjlws ug]{ .  
kflnsf      

Kflnsfका सम्पूणग j8fdf P]nfgL k|tL hUufdf a;f]af; ug]{ 

e"ldxLg ;'s'Daf;Lx¿sf] hUuf gfkL u/L btf{ ug]{ . 
kflnsf      

kflnsf leq 5l/P/ /x]sf / cfkm\gf] gfddf hUuf hldg 

gePsf yk kl/jf/sf] nflu PsLs[t ?kdf a;f]af;sf] 

Aoj:yf ldnfpg] .  

e"ldxLg blntsf] cfjf; lgdf{0fsf] nflu kflnsfleq /x]sf 

u};;x¿nfO{ cfjZos ;xof]usf] nflu k|f]T;fxg ug]{ . 

kflnsf      

Jojl:yt a:tL 

ljsf;  
leqL  a:tLx¿df vf]nfx¿sf] lsgf/af6 kxF'r dfu{ lgdf{0f 

ug]{ . 
kflnsf      

df}Ho'bf a:tLdf /x]sf ;/sf/L k|s[ltsf hUuf 5'6\ofO{ 

;fj{hlgs pkof]udf Nofpg]  
kflnsf      

 Hf]lvd If]q 8'jfgdf /x]sf j:tLx¿sf] :yfgfGt/0fsf nflu 

;xof]u ug]{  
kflnsf      

a;f]af; If]qdf pTkfbgd'ns -kmnkm'n_ tyf ;8s lsgf/ 

/ ;fj{hlgs :ynx¿df ;bfjxf/ ?v lj?jf j[If/f]k0f ug]{  
kflnsf      

jgtkm{ cfjfb\ sdf]t ;DaGwL ultljlwsf] ;+qmd0f km}ng 

glbg a:tL / jg If]qsf] ;Ldfgf PsLg ug]{   
kflnsf      

;8s ;Ldf If]qleq kg]{ 3/j:tLsf] :yfgfGt/0fsf] nflu 

;xof]u ug]{  
kflnsf      

Jojl:yt 

a;f]af;df 

lghL If]q  
a;f]af;sf nflu hUuf lsGbf Jojl:yt 38]/L lsg]/ 3/ 

agfpg] k|j[lQnfO{ k|f]T;flxt ug]{ . 
kflnsf      

cfjf;Lo If]qdf dfkb08 jdf]lhd cfjf; u[xx¿ lgdf{0f 

u/L laqmL ug{ lghL If]qnfO{ :js[tL lbg] . 
kflnsf      

vfB 

cfTdlge{/tfsf 

nflu pTkfbg  
s[lif If]qnfO{ pko'Qmtf cg';f/ pkIf]qdf juL{s/0f u/L 

afnL ks]6 If]qx¿ ljsf; ug]{ .   
kflnsf      

s[lif If]qsf] hUuf v08Ls/0f lg?T;flxt / rSnfjGbL 

k|f]T;flxt ug]{ gLlt th'{df / nfu" ug]{  
kflnsf      

s[lif ;8s, l;FrfO{ s'nf] / hn ;~ro kf]v/Lsf nflu 

;xof]u ug]{ .  
kflnsf      

pTkfbgdf 

;fj{hlgs lghL 

;em]bf/L  
afFemf] / v]tLof]Uo ;/sf/L hldg pTkfbgd'ns s[lif sfo{sf] 

nflu Go'g cfo ju{nfO{ k|fyldstf lbO{ lnhdf lbg] .  
kflnsf      

s[lif pTkfbg ;ª\sng s]Gb|sf] nflu hldg pknAw u/fO{ 

Joj;fo ;~rfng ug{ lnh s/f/df lng rfxg]nfO{ 

k|f]T;flxt ug]{ . 
kflnsf      

kz'kfng–afv|f, ufO{ e};L, j+u'/ / s'v'/f cfbL kfngdf lghL 

If]qnfO{ kf]T;fxg ug]{ / cg'bfg lbg] . 
kflnsf      

;fj{hlgs 

pkof]usfnflu 

hldg 

Joj:yfkg  

k|To]s j8fdf ls/Lofk'qL3/, ;fd'bflos ejg, zjbfx:yn, 

kz'jwzfnf, ;jf/L ;fwg dd{t s]Gb|sf nflu :yfg lgwf{/0f 

ug]{ .   
kflnsf      

k|To]s j8fdf ahf/ If]q, :yfgLo pTkfbg ;ª\sng tyf 

ljqmL s]Gb, xf6 jhf/:yn, lgwf{/0f ug]{ . 
kflnsf      

k|To]s j8fdf afn pBfg, Ho]i7 gful/s dgf]/~hg :yn, 

;+u|fxnfo, g;{/L, k|f0fL pBfg, of]u Wofg s]Gb|sf nflu :yfg 

tf]Sg] . 
kflnsf      

:yfgLo txdf a;kfs{, ofq'lj>fd:yn, k]6«f]nkDk, ljB'tLo 

uf8L rflh{ª:6]zg, ;fj{hlgs zf}rfno, ;fj{hlgs wf/f, 

Kof/fUnfO{ª :6]zgsf] nflu :yfg tf]Sg]  
kflnsf      

kfgLsf] ;|f]t / ;8ssf] kx'Fr x]/L bdsn :6]zgsf] nflu 

:yfg tf]Sg]  
kflnsf      

k'jf{wf/ 

ljsf;sf] nflu 

hldgsf] 

Joj:yfkg  

:yfgLo txdf kmf]xf]/d}nf Nof08lkmN8 ;fO{6, v'nfIf]q, 

v]nd}bfg, र ;efxn nflu pko'Qm :yfg tf]Sg] . 
kflnsf      

ljB't, ;8s, 9n, / kfgLh:tf k"jf{wf/ lgdf{0f ug{ ;xh 

x'g] :yfgdf cf}Bf]lus If]qsf] nflu hldg 5'6\ofpg] . 
kflnsf      



68 
 

cfly{s k"jf{wf/ a}lsË, aLdf, k'FhL ahf/, u}/ a}lsË laQLo 

If]]q / ;xsf/L kflnsf k|j]z / :yfloTjsf] nflu If]q lgwf{/0f 

ug]{ . 
kflnsf      

ko{6g k|jw{g :yfgLo ko{6s gLlt / sfo{ljlw th'{df ug]{ . kflnsf      

ko{6sLo If]qnfO{ k|j{wg ug]{ / xf]d:6] ;~rfng ug]{ . kflnsf      

ko{6gdf lghL 

If]q 
kbofqfnfO{ ;xh / cfgGbbfoL agfpg ko{6lso kbdfu{df 

k|ltIffno, lj>fd:yn, ;'ljwfo'Qm zf}rfno, vfg]kfgLsf 

wf/fx¿, ;~rf/ ;'ljwf, ;kmf / plrtd'No /]i6'/]06, cf}ifwL 

k;n ;~rfng ug{ lghL If]qnfO{ k|f]T;fxg ug]{ . 

kflnsf      

ko{6ssf] a;fO{ nDafpg u'0f:t/Lo xf]6n, ljB't, OG6/g]6 

;fF:s[lts sfo{qmd, :yfgLo v]n, :yfgLo e]ife'iffsf] k|of]u, 

:yfgLo kl/sf/, b[iofjnf]sg h:tf ultljlwsf] Kofs]h 

th'{df k|rf/ k|;f/ / ;~rfng ug{ lghL If]qnfO{ k|f]T;fxg 

ug]{ . 

kflnsf      

Jftfj/0f ;+/If0f  hnjfo'' ;+s6f;Ggtf ljZn]if0fsf cfwf/df hf]lvd If]q 

klrfg / pko'Qm of]hgf -t6jGw, j[Iff/f]k0f, j:tL 

:yfgfGt/0f_ th'{df ug]{ .  
kflnsf      

;fljssf kfgLsf d'xfgx¿sf] ;+/If0f ug]{  kflnsf      

vfnL If]qsf] klxrfg u/L j[Iff/f]k0f ug{ jftfj/0f x/fe/f 

agfpg] . 
kflnsf      

/f;folgs dn Pj+ ljiffbLnfO{ k|lt:yfkg ug{ k|fª\ufl/s 

dn Pj+ ljiffbL pTkfbg s[ifs jf pBf]unfO{ cg'bfg lbg] . 
kflnsf      

gbL psf; / 7f8fvf]nfsf j:tLdf ljkb\ Go'lgs/0fsf] nflu 

sfo{qmdx¿ ug]{ .  
kflnsf      

hnjfo' cg's'nsf cEof; -h:t} kfgL d}qL, vfBtTj d}qL, 

sfj{gd}qL, aLp, hft d}qL_ k|j{wg lj:tf/ ug]{ .  
kflnsf      

O{Gwgsf] nflu hª\undf lge{/ ;d'bfonfO{ ;'wfl/Psf] r'nf] 

tyf uf]j/UofF; lgdf{0fdf cg'bfg lbg] .  
kflnsf      

ljB'tsf] kx'Fr ePsf :yfgdf ljB'tLo r'nf] vl/bdf cg'bfg 

lbg] . 
kflnsf      

cf}Bf]lus If]qdf ljB'tLo oGq pks/0fnfO{ k|f]T;fxg ug]{ / 

If]q j/k/ j[Iff/f]k0f ug]{ . 
kflnsf      
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५.२ कायुधवयन 

o; of]hgfdf nlIft ul/Psf sfo{qmdx¿ :yfgLo txn] k|fyldstf lgwf{/0f u/L cfly{s Ifdtfsf cfwf/df 

sfof{Gjog ub}{ n}hfg] 5 .  

५.३ अनुगिन तिा िुलयाांकन 

o; of]hgfdf k|:tfljt sfo{qmdx¿sf] k|efjsf/L sfof{Gjog eP gePsf] ;'lglZrt ug{ sfo{tflnsf tof/ u/L 

k|ult k|ltj]bgsf] dfWodaf6 lgoldt cg'udg / :ynut¿kdf ef}lts k|ultsf] cg'udg ug{ sfof{Gjog s} 

r/0fdf sfo{:yndf g} k'uL ;'wf/fTds pkfox¿ cjnDjg ug{÷u/fpg Ps cg'udg 6f]nLsf] k|aGw ul/g]5 . 

cg'udg 6f]lnn] cg'udgsf qmddf b]v]sf ;'wf/ ug{'kg]{ ljifox¿ tTsfn} ;'wf/ ug{ nufpg] 5 eg] lg0f{o ug{'kg]{ 

ljifodf ;+:yfut lg0f{o lnOg]5 . 
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पररच्छेद छ: तनष्कष ुतिा सझूाव 

६.१ तनष्कषु 

रास्ष्िय जनगणना २०७८ को प्रततवेदन अनुसार नगरपालिकाको कुि जनसांख्या ६०८३१ रहेको छ जसिा िहहिाको 
सांख्या ३२२२४ छ भने पुरुषको सांख्या २८६७० रहेको छ | थिानीय तनकायिे तोकेको िापदण्डका आिारिा वगीकरण 
गदाु बाटोको आसपासका जलिनहरु कृवष के्षत्रबाट आवास के्षत्रिा अत्याचिक पररवतुन देणखएको छ । यहह हहसाबि े
भववष्यिा पािीकािाई आवथयक पने आवासीय, व्यवसातयक आहद के्षत्रिा उपभोग हुने जलिनको सिुचचत 
व्यवथिापन गनुु पने देणखधछ l नततजा ववश्िेषण गदा ुअहहिे कृवष जलिनिा ह्रास देणखएतापतन भववष्यिा कृवष 
के्षत्रिा तोक्रकएको जलिन खस्ण्डकरण हुन बाट जोचगने अबथिा रहन जाधछ l यद्यवप हाि कृवष के्षत्र जसिाई 
आवासिा तोक्रकएको छ भववष्यको िाचग त्यस के्षत्रिा आवासको रुपिा प्रयोग नहुदा सम्ि कृवष के्षत्रकै रुपिा प्रयोग 
गनु सक्रकनेछ l अध्यावचिक नक्शाको आिारिा गररएको भू-उपयोग के्षत्र वगीकरणको पररणाििाई हेदाु कृवष के्षत्रिा 
ठुिो पररिाणिे ह्रास आएको देणखएको छ । भववश्यिा बढदो जनसङख्या साँगै कृवष भूलि िाचि िप चाप बढ्ने 
देणखएको छ ।  

बढ्दो जनसांख्या सङ्गै नयााँ–नयााँ वथतीहरुको ववकास र ववथतारिे प्राकृततक वातावरणिाचि िप दवाव लसजुना गदै 
गइरहेको देणखधछ । यसैको पररणाि थवरुप उवुर खेतीयोग्य भूलिको अततििण भै अब्यवस्थित बथती बबकास हुदै 
गएका छन । यथतो स्थिततिा भूलिको हदगो प्रयोग िातै्र एउटा उचचत ववकलप हुन सक्दछ । त्यसैिे प्रभावकारी र 
उचचत भू-उपयोग नीतत र योजनाको तनिाणु तिा त्यसको व्यवहाररक कायाुधवयन हाम्रो जथतो देशको िाचग प्रिुख 
आवश्यकता हो । नेपाि सरकारि ेथिानीय तहहरुको भू-उपयोग के्षत्र नक्शा वनाउनको िाचग ववलभधन पररयोजनाहरु 
सांचािन गदै आएको भए तापतन यसको पुण ुकायाुधवयनका िागी भू-उपयोग योजना तजुिुा र भू-उपयोग के्षत्र 
वगीकरण गने कायु सम्पधन हुन आवश्यक देणखधछ । यसका िाचग नेपाि सरकारिे भ-ूउपयोग ऐन, २०७६ र भू-
उपयोग तनयिाविी २०७९ जारी गरी यसको अतनवायु कायाुधवयनको व्यवथिा पतन गरेको छ । थिानीय तहको 
आफ्नो के्षत्र लभत्रको भूलिको वाथतववक ववध्यिान तिा सम्भाववत उपयोगका आिारिा प्रचलित कानुनिे व्यवथिा 
गरे बिोस्जि तयार पाररएको भ-ूउपयोग के्षत्र वगीकरणिे थिातनय तहि ेतनिाणु गने भू-उपयोग योजनाका िाचग 
आिार प्रदान गनेछ । यसका सािै कृवष भूलिको पहहचान गरर यसको सांरक्षण र सिुचचत उपयोगिा सिेत 
िहत्वपुण ुभूलिका तनवाह गनेछ । पालिका गठन हुनुपुवु साववकका गा.वव.स. हरुको क्रकत्ता नापीका आिारिा तयार 
पाररएको भ-ूउपयोग के्षत्र नक्शािाई अध्यावचिक गरर प्रत्येक क्रकत्ता जग्गािाई भूउपयोग तनयिाविी, २०७९ ि े
गरेको व्यवथिा र थिानीय आवश्यक्ता सिेतका आिारिा ववलभधन भू-उपयोग के्षत्रहरुिा वगीकरण गने यस 
अध्ययनको प्रिुख उद्िशे्य रहेको चियो । 

६.२ सुझाव 

थिानीय तह िाफुत नापी ववभागिे उपिब्ि गराएको क्रकत्ता नापी नक्शािा कायि रहेका क्रकत्ता जग्गाहरुिध्ये भू-
उपयोग तनयिाविी, २०७९ को ब्यवथिा अनुसार क्रकत्ताकाटका िाचग आवश्यक धयुनति के्षत्रफि भधदा बहढ के्षत्रफि 
भएका क्रकत्ता जग्गाहरु भू-उपयोग के्षत्र वगीकरणको कायु प्रारम्भ भएपतछ पतन क्रकनबेच भएका छन भने त्यथता 
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क्रकत्ताहरुिा जग्गा िनीको नाि फरक पनु सक्ने भएको हुनािे त्यथता जग्गाहरुको िाचग लसफाररश िाग भएिा 
पालिकािे पुनां. अध्यावचिक गरेर िात्र लसफररश गनुुपने हुधछ । यस पालिकाको भू-उपयोग के्षत्र नक्शािा पालिका 
तिा केही वडाहरुको लसिाना नलििकेो हुनािे पालिका तिा वडाहरुको लसिाना प्रक्रियागत हहसाबिे अध्यावचिक 
गनुुपने देणखधछ । नापी ववभागबाट उपिब्ि यस पालिकाको क्रकत्ता नापी नक्शािा केही क्रकत्ता जग्गाहरुको क्रकत्ता 
नम्बर अथपष्ट तिा लिलदो िििा नदेणखएका क्रकत्ता जग्गाहरुिाई अध्यावचिक गरेर िातै्र लसफाररश गनु उपयुक्त 
हुधछ । भूलिको उचचत ब्यवथिापनका िाचग भू-उपयोग के्षत्र वगीकरणको अध्ययन पश्चात प्राप्त यस प्रततवेदन 
तिा वाथतववक तथ्यहरुको आिारिा भू-उपयोग ऐन तिा तनयिाविीको उद्िशे्य अनुरुप पालिकािे भू-उपयोग 
योजना तजुुिा गरर कायाधुवयन गनुु आवश्यक देणखधछ । अव्यवस्थित बसाई सराई, बढदो शहरीकरण, 

व्यावसातयकरण र सडकहरुको ववथतार जथता कारणहरुिे कृवष भूलि घटदै गइरहेको यिािुिाई िध्यनजर गरर 
जनसांख्या तनयधत्रण ,व्यवस्थित बसाई सराई र शहरीकरणिाई उचचत व्यवथिापन गनुु अपररहायु देणखधछ ।    
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